Gemeinde Bellenberg
3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz"
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nisvermerk

Orts-Termin zu Eingriinung und Ausgleich

Datum: 15.11.2019

Ort:

Anderungsbersich des Bebauungsplanes: Erweiterungsfliche des Grundstiicks Metallwerkstatt
Mang, Plattendcker 7, Bellenberg sowie angrenzende geplante Ausgleichsfldche

Teilnehmer: ~ — Fr. Domdey, Landratsamt Neu-Ulm Untere Naturschutzbehdrde

1.1

1.2

— Hr. Mang, Metallwerkstatt Mang (Vorhabentrdger)
— Hr. Steinbrecher, Bauhofleiter Gemeinde Bellenberg

— Hr. Rehmann (Stadtplanung, Projektkoordination) und Fr. Dr. Emst (Landschaftsplanung),
Biiro Sieber, Lindau (B)

Allgemein

Der ortsansiissige Betrieh Metallwerkstatt Mang machte sich erweitern und im Bereich der FI.-Nm. 760/3
und 761 einen Anbau an seine Halle vornghmen. In Richtung Siiden ist die Anlage zusiitzlicher Mitar-
beiter-Stellpldtze geplant. Durch den Erweiterungshau entfallen die bislang am dstlichen Grundstiicks-
rand vorhandenen Gehélze.

Im Rahmen des Orts-Termins ist zu kldren, inwiefern ein Ersatz fir die wegfallende Eingriinung notwen-
dig ist und welche AusgleichsmaBnahmen auf dem siidlich liegenden Teil der FI.-Nr.761 umgesetzt
werden sollen.

Eingriinung

Da unmittelbar dstlich angrenzend eine Baschung mit einem biotopkartierten Feldgehdlz angrenzt und
das Baugrundstiick daher aus dieser Richtung nicht einsehbar ist, werden eingriinende Pflanzungen am
Ostrand des Baugrundstiicks nicht fiir zwingend erforderlich gehalten. Derzeit sind vom Vorhabentrdger
hier Strauchpflanzungen vorgesehen, die auch in den Bebauungsplan Gbernommen werden sollen.
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Um auch von Norden her eine Eingriinung zu gewhrleisten, soll entlang der nrdlichen Grenze des
Erweiterungsbereichs ein 3,00 m breiter Griinstreifen bis zu den bestehenden (und entfallenden) Gehol-
zen festgesetzt werden. In diesem Bereich sollen ebenfalls Strducher gepflanzt werden.

Abgrenzung der Bauflache

Der Griinstreifen an der dstlichen Grenze des Bebauungsplanes soll von 4,00 m auf 3,00 m verkleinert
werden, die Gewerbegebietsfldche wird entsprechend um 1,00 m vergroBert. Die Baugrenze soll bis un-
mittelbar an den Grinstreifen heranreichen.

Die Gewerbegebietsfliche wird in Richtung Siiden um etwa 10 m verldngert, um hier die geplanten Mit-
arbeiter-Parkpldtze realisieren zu konnen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die entfallenden Gehdlze werden mit einem Kompensationsfaktor von 1,0 in die Bilanzierung eingestellt,
die von der Erweiterung betroffene, eher extensiv genutzte Wiese mit einem Kompensationsfaktor von
0,8. Hierdurch ergibt sich nach Durchfishrung der unter Punkt 2.2 und Punkt 3 genannten Anderungen
ein Kompensationshedarf von 1.835 m2. Dies entspricht der GraBe der planinternen Ausgleichsfliche.

Der Ausgleich soll auf dem siidlichen Teil der FI.-Nr. 761 stattfinden. Im nérdlichen Teil der Ausgleichs-
fldche ist die Anlage einer Versickerungsmulde (hewachsene Erdmulde) geplant. Sofern diese naturnah
gestaltet wird, kann sie in die Ausgleichsfliche mit einbezogen werden bzw. sogar zu einer Aufwertung
der Fliche um bis zu zwei Wertstufen fishren. Wichtig sind flache Boschungswinkel, natirlich ausgeformte
Uferlinien und ein naturnaher Bewuchs, z.B. Rohrkolben- oder Schilfrohricht an den Randern und eine
Mischung aus Hochstauden, Binsen und Seggen im Zentrum. Randlich konnen auch einzelne Gehdlze
(z.B. Weidenstriucher) gepflanzt werden.

Der siidliche Teil der Ausgleichsflche soll mit einem Feldgehdlz bepflanzt werden. Hierbei bietet sich
eine Hohenstaffelung von Norden nach Siiden an: Im Anschluss an den Versickerungshereich kénnen
Bdume und im Schutzbereich unter der Freileitung Strducher gepflanzt werden. Im duBersten Siiden
bietet sich alternativ zu weiteren Strauchpflanzungen auch die Anlage einer Blihfliche (mehrjdhrige
Blihmischung, v.a. als Bienenweide).

Bei den Pflanzungen sollten ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubgehdlze genutzt werden.
Die potenziell natiirliche Vegetation ist am Standort ein Eschen-Hainbuchen-Wald, so dass sich bei den
Baum-Arten inshesondere Esche, Stiel-Eiche, Berg-Ahom, Schwarz-Erle sowie — als Biume 2. Wuchs-
klasse — Hainbuche, Flatter-Ulme, Grau-Erle und Trauben-Kirsche anbieten. Als Strducher kommen u.a.
Blutroter Hartriegel, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Haselnuss, Holunder, Pfaffenhiitchen und Weif-
dorn in Frage.
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Bestehende Gehdlze

Die am Ostrand des Baugrundstiicks bestehenden Gehdlze wurden durch Hrn. Bohm, Omithologe beim
Biiro Sieber, auf das Vorkommen von Brutpldtzen geprift. Es fanden sich keine Hohlen oder Nester. Die
vom Vorhabentrdger angebrachten Nistkésten an den bestehenden Gebduden und an weiter westlich
stehenden grdBeren Bdumen sind jedoch besetzt. Diese Nistkdsten sind von der Planung nicht berihrt
und bleiben erhalten.

Da bei der Rodung der Gehdlze die Vogelschutzzeiten zu beachten sind, empfiehlt es sich, bereits im
kommenden Winter (d.h. bis 28.02.2020) die Gehélze zu entfernen. Bei einer Baugenehmigung im
Sommer 2020 kénnten sonst ldngere Wartezeiten bis zum mdglichen Baubeginn entstehen.

Weitere Vorgehensweise

Hr. Mang wird sich bzg. der geplanten Entwiisserungsanlagen mit einem entsprechenden Ingenieurbiiro
in Verbindung setzen. In Zusammenarbeit mit diesem ErschlieBungsplaner/Geotechniker wird fir den
Erweiterungsbau ein Entwdsserungskonzept erstellt.

Das Biiro Sieber erstellt den Bebauungsplan-Entwurf und arbeitet dabei das Entwisserungskonzept so-
wie die oben angefihrten AusgleichsmaBnahmen ein.

In Abstimmung mit der Gemeinde kann zu Beginn des kommenden Jahres der Billigungs- und Ausle-
qungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst und ein formliches Beteiligungsverfahren durchgefihrt
werden.

i.A. H. Ernst

Abdruck per E-Mail an: — Fr. Domdey

— Hm. Mang
— Hrn. SchmalfuB



