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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt getindert durch Verordnung vom 26.03.2019
(GVBI. S.98)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S. 706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405, 408)
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2 Fiir den Geltungsbereich der Anderung entfallende
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Bauweise Dffene Bavweise-wird-festgeseiz:
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Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

GE

GRZ....

Gewerbegebiet; es dient vorwiegend der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen im Hinblick auf Gerdusch- und Ge-
ruchsimmissionen nicht wesentlich storen.

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3-4 BauNVO (Tankstellen und
Anlagen fir sportliche Zwecke) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BaulVO).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergni-

qungsstiitten) werden nicht Bestandteil der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Am Mihlholz" (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladeséiu-
len im Sinne von Tankstellen oder Gewerbebetrieben aller Art zuge-
lassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stditte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§1
Abs. 9 BauNVO0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanV; siehe Planzeichnung)
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3.3

34

35

3.6

3.7

3.8

BMZ ...

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

Private Grinfliche

GeschoBfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.2 u. §20 Abs.2 BauNV0;
Nr.2.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Baumassenzahl als HochstmaB

(89 Abs.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.2 und §21 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.3 PlanZV; siehe Planzeichnung)

Besondere Bauweise; Gebdude mit seitl. Grenzabstand, jedoch
mit einer Linge von Gber 50 m zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO); siehe Planzeichnung)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Hauptgebéude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das iber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone
bzw. eine geeignete Filterschicht (z.B. Muldenversickerung, Rigo-
lenversickerung) in den Untergrund zu versickem.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder efc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Betriehseingriinung ohne bauliche Anla-
gen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3.9

3.10

3.11

3.12

Private Grinfliche

d'a

Bodenbeldge in den
privaten Grundstiicken

LI T T T T
R

N N I A

Private Griinfldche als Ausgleichsfldche ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Entwicklung einer strukturreichen BIih- und Pflanzfliche gemdb der
festgesetzten Pflanzgebote.

Hinweis: Die AusgleichsmaBnahme umfasst die gesamt private
Grinfldche als Ausgleichsfldche. Die T-Linie ist lediglich aus Griin-
den der Planlesharkeit (Vermeidung von ibereinander liegenden
Signaturen) nach innen versetzt.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuliissig.

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrigers zum Unterhalt
von oberirdischen Infrastrukturleitungen.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 7

Gemeinde Bellenberg - 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mhlholz"
Textteil (Entwurf) mit 58 Seiten, Fassung vom 07.01.2020



313 Unterirdische Lagerbe-  Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefdhrdenden Stoffen sind
hdlter von Wasser gefdhr-  gegen Auftrieb zu sichern.
denden Stoffen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
3.14 *‘ Zu ptlanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen privaten Grinfliche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der

Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich" zu verwenden. Die

Striiucher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu

ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

3.15  Pflanzungen im Es sind standortgerechte, heimische Bdume und Striucher aus der
Geltungsbereich unten genannten Pflanzliste zu verwenden. Dariiber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Gewerbegebietsfldche sind auch Strducher zu-
ldssig, die nichtin der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striiucher, Rosenziichtungen).

— Pro 700m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zulissig.

Festgesetzte Pflanzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Sand-Birke Befula pendula

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Bruch-Weide Salix fragilis

Winter-Linde Tilia cordata

Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
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Feld-Ahom
Grau-Erle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Sal-Weide
Flatter-Ulme

Striiucher

Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Faulbaum
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Ulmus laevis

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Viburnum opulus

3.16 i OPﬂ;]Zj]gf ° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
©00000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 1
Pflanzung eines standortgerechten Feldgehdlzes unter Verwendung
von Bdumen und Striiuchern aus der o.g. PHlanzliste.
(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)
317 i OPﬂ;]zuC;g; ’ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
600000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 2
Pflanzung eines standortgerechten Gehdlzsaumes mit Striiuchem
aus der 0.g. Pflanzliste.
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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3.]8 0O O O O 0 O

o Pflanzung3 ©
O O O O O O

3.19 LNN\K“

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 3

Entwicklung einer naturnahen Hochstaudenflur als Heckensaum
und Blihfldche durch Einsaat einer krduterreichen Saatgutmischung

regionaler Herkunft (z.B. Mischung "Feldrain und Saum" der Saaten
Zeller GmbH & Co. KG).

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Mihlholz" der Gemeinde Bellenberg

Die Inhalte des Textteiles der 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Am Mihlholz" (rechtsverbindlich seit 20.05.1992) und des Text-
teiles der Grundfassung (rechtsverbindlich seit 02.04.1990) vor die-
ser Anderung werden fir diesen Bereich durch diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Mihlholz" ergdnzt. Nunmehr anders lau-
tende oder entfallende Inhalte ersetzten die bisherigen und von der
Anderung betroffenen Inhalte fiir den Geltungsbereich der Anderung
vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

320 § .
||
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4 Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Bauordnungsrechtliche Vorschritf-
ten (BOV) gemiB §9 Abs.4 BauGB mit Zeichener-
kldrung

4.1 Inkraftsetzung der Ab- Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
standsfldichen nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51 o

5.2

53

54

55

5.6

761

5.7 \\ T

——

5.8 db@

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Am Mihlholz" (Fassung vom rechtsverbindlich seit 02.04.1990)
der Gemeinde Bellenberg (siche Planzeichnung);

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes "Am Mihlholz" (Fassung vom rechtsverbindlich
seit 20.05.1992) der Gemeinde Bellenberg (siehe Planzeichnung);

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Mihlholz" (Fassung vom rechtsverbindlich
seit 18.10.2006) der Gemeinde Bellenberg (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Strauchgruppe/Gehdlze (Erhaltung bzw. Beseiti-
gung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe
Planzeichnung)
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GemB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Strducher
oder andere Gehélze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldraumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Végeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehélze mdglichst zu er-
halten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jewei-
ligen BaumaBnahme) und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden
BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzel-
bereich vorhandener Baume nicht zu beschidigen und den Gehdlz-
bestand bestméglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnah-
men gemdB DIN 18920 "Landschaftshauschutz von Bdumen,
Pflanzbestiinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG kartiertes Biotop "Leitenwald siid-

lich Bellenberg" (Nr. 7726-0031-001), auBerhalb des Geltungshe-
reiches (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, 20-kV-Erdkabel der
LVN, (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der LVN, auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Durch das Plangebiet verlduft die 0.g. Haupt-Versorgungsleitung
oberirdisch, 20-kv Freileitung der LVN, mit einem Schutzbereich von
9,0 m beiderseits der Leitungsmittelachse. Die Unterhaltung obliegt
daher der LVN. Der Schutzbereich ist von Bebauung sowie hoch-
wachsender Bepflanzung freizuhalten. Des Weiteren sind innerhalb
der Leitungsschutzzone die einschldgigen DIN-VDE-Vorschriften ein-
zuhalten.

5.9  Vorhandene Gehdlze
510 B MR
gm"ﬂ 1 HTHE

511

20-kV-Kabel der LVN

20-kV-Freileitung der LVN
513  Leitungsschutzzone
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514 Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

Antriige zu Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone sind der LVN vor-
zulegen. Zudem miissen Bauarbeiten unter der Beachtung der DGUV
Vorschrift 3 der Berufsgenossenschaft ETEM sowie die einschldgigen
DIN- bzw. VDE-Vorschriften durchgefiihrt werden.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"
genannfen Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
struktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) und zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebéudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mag-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte - Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das offent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhlt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
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515  Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

5.16  Brandschutz

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bautberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Fiir den gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Mihlholz" gilt die gemeindliche Stellplatz-Satzung in
ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Ldschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
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517  Erginzende Hinweise

sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdilern (z.B. auffllige Bodenverfdr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen efc.) unverzglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhalt-
nisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
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518  Plangenavigkeit

5.19  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Bel-
lenberg noch die Planungshiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt geindert durch Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98),
Art. 6 (bei Abstandsfldchen) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.408),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Bellen-
berg die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" in offentlicher Sitzung am ..................... be-
schlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 07.01.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
07.01.2020 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz"
(Fassung vom 16.04.1992, rechtsverbindlich seit 20.05.1992). Zusiitzliche Inhalte ergiinzen die bisherigen
Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte
vollstdndig. Der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" wird die Begrindung vom 07.01.2020
beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" der Gemeinde Bellenberg tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

A Allgemeine Angaben

7.1.1  Zusammenfassung
Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

712  Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

7.1.2.1  Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Siidosten der Gemeinde Bellenberg, am Rand des
Gewerbegebietes "Am Mihlholz" und dstlich der StraBe "Plattendcker". Das Umfeld ist bereits von
gewerblichen Strukturen gepriigt.

7.1.2.2  Der Anderungsgeltungsbereich grenzt im Westen direkt an das Gewerbegebiet "Am Mihlholz" mit
Bestandshebauung an. Im Osten befinden sich Gehdlze sowie landwirtschaftliche Griinflachen. Sd-
lich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen und eine 20 kV-Leitung.

7.1.2.3 Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 760/3,
760/4 (Teilfldche) und 761.

7.2 Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von den Unteren Feldern des Unteren lllertales geprigt.

7.2.1.2  Innerhalb des iberplanten Bereiches befindet sich am westlichen Rand vom Anderungsbereich das
Gebdude eines bestehenden Gewerbebetriebes, welches im Zuge der Planung erweitert werden soll.
Dariiber hinaus sind im Westen Gehdlzstrukturen vorhanden.

7.2.1.3  Die Topografie innerhalb des tberplanten Bereiches ist nahezu eben. Das unmittelbar dstlich an-
grenzende Geldnde steigt nach Osten hin an.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Konkreter Anlass fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" ist die
Sicherung von Erweiterungsmaglichkeiten fiir einen ortsansdssigen Betrieb im Gewerbegebiet. Um
weiterhin am Standort Bellenberg wetthewerbsfahig zu sein, sind neue bauliche MaBnahmen er-
forderlich. Hierfiir soll der Anbau an die bestehende Halle des Gewerbebetriebes sowie zusiitzliche
Mitarbeiter-Stellpldtze ermdglicht werden.
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7.2.2.2  Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" soll nicht nur ein Planungsinstrument
fir konkret geplante BaumaBnahmen aufgestellt werden. Es soll eine verbindliche Bauleitplanung
fir das Betriebsgeldnde geschaffen werden, die eine gewisse Flexibilitdt entsprechend sich verdn-
dernden Anforderungen ermaglicht. Die Gemeinde ist bemiiht, auch langfristig eine ausgewogene
Lusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen
in unterschiedlichen Branchen stellt hierfir eine Voraussetzung dar.

Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

723  Ubergeordnete Planungen

7.2.3.1  Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilriumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Bellenberg als Verdichtungsraum.
hang 2 "Struk-
furkarte"

- 2128 In den Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standor-
fen mif leistungsfahigem Anschluss an das Gffentliche Verkehrsnetz, insbeson-
dere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen dffentlichen Perso-
nennahverkehr, zu konzentrieren.

7.2.3.2  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
verdffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-
frefen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wiirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

—Alll2.14 Entwicklungs-Achse von Gberregionaler Bedeutung: Ulm — Neu-Ulm — Iller-
fissen - Memmingen

— AV 3.1.y/Karte Ausweisung der Gemeinde Bellenberg als Kleinzentrum.
Raumstruktur
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—BIIT.11 Die Siedlungstitigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP)
sowie des Regionalplanes Region Donau-lller.

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Die Gemeinde Bellenberg verfigt Gber einen rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan. Die dberplanten Flichen werden hierin als "Gewerbegebiet", "Grinfliche" sowie
"Fldichen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ge-
froffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennut-
zungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage
fir die Erweiterung eines bestehenden Betriebsstandortes handelt, wurden keine weiteren Stand-
orte in der Gemeinde Bellenberg geprift.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein einheitliches Planwerk fir die Erweiterungsabsichten
eines orfsanstssigen Betriebes im Gewerbegebiet "Am Mihlholz" zu schaffen.

Fir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struk-
tur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flchen, weiterhin die Voraussetzung fiir eine moderne und
funktionelle Arbeits- und Produktionsstdtten zu schaffen, ohne dadurch die landschaftliche und
stidtebauliche Situation wesentlich zu beeintréichtigen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung derzeit landwirtschaftlich genutzter Flichen ergibt sich aus
den Anforderungen des Vorhabens zur Erweiterung eines bestehenden Betriebsstandortes. Maglich-
keiten der Innentwicklung stehen nicht zur Verfigung und knnten fiir dieses Vorhaben ohnehin
nicht genutzt werden, da dies die riumliche Zersplitterung des Betriebsstandortes zur Folge hdte.
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Die Systematik der 3. Anderung des Bebauungsplanes entspricht in Verbindung mit den bisherigen
Inhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("'qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem iiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO).

Der redaktionelle Autbau der 3. Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbe-
reiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-

plan").

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert wer-
den.

Geiinderte planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Anderungsbereich ist ein Gewerbegebier (GE) festgesefzt. Hierbei wurde sich an der bereits
festgesetzten Nutzung des rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Miihlholz"
(Fassung vom 16.04.1992, rechtsverbindlich seit 20.05.1992) orientiert.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet erfahren dffentliche Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke einen
generellen Ausschluss. Auf Grund des optischen Erscheinungsbildes von modemen Tankstellen
wiirde die Unterbringung einer solchen Nutzung innerhalb des als sensibel zu bewertenden
Umfeldes zu einer erheblichen Storung fihren. Dariiber hinaus wdre mit der zu erwartenden
hohen Frequentierung auBerhalb der Gblichen Arbeitszeiten ein nicht zu losendes Konflikt-Po-
tenzial verbunden. Unbenommen hiervon bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Der
gesamte Bereich ist auf Grund seiner Nihe zu den naturrgumlichen Elementen fir die Unter-
bringung von ffentlichen Tankstellen nicht geeignet. Der Aushau des Streckenabschnittes der
und die ErschlieBungsmadglichkeiten im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes lassen
eine vertrigliche Eingliederung von Tankstellen nicht zu. Der Ausschluss von Anlagen fir sport-
liche Zwecke soll Fehlentwicklungen ausschlieBen. Anlagen dieser Art sind in der Regel mit einer
nicht unerheblichen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbunden. Um Nutzungskonflikte mit
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der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes zu vermei-
den.

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladeséulen im Sinne von Tank-
stellen oder Gewerbebetrieben aller Art ausnahmsweise zuldssig. Von einer von den einzelnen
Ladesdulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stdrung ist nicht auszugehen. Die Ladesdulen
figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen
eines Elekiro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie durch die ent-
sprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem starken Zu- und
Abgangsverkehr auszugehen.

Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nrn. 1-3 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrigbsinhaber und Be-
friebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke sowie Vergnigungsstitten. Fir den zuerst genannten Anlagentyp muss geltend ge-
macht werden, dass eine sinnvolle Anbindung der Nutzungen an die gesamtgemeindliche
Struktur in keinem Falle gegeben wiire. Fiir die zuletzt genannte Nutzung (Vergniigungsstdtten)
wird der generelle Ausschluss mit deren extrem storendem Charakter auf das Umfeld begriindet.

Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stiitte der
Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen”). Hierunter fallen Werbeanlagen, die
eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO darstel-
len. Solche Anlagen der Fremdwerbung kannen als selbstindige bzw. eigenstindige Hauptnut-
zung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 35 3005/06). An-
lagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmdBig dadurch aus, dass sie in einer besonders
auffdlligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde
eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fld-
chen des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitspldtze in der
Region schaffen. Selbstdndige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und wer-
den deshalb als Nutzung gemdB § T Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Fiir das Gewerbegebiet wird ein Ausschluss von bestimmten Arten von Anlagen festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um Einzelhandelsbetriebe, die ein fir das Zentrum der Stadt relevantes
Sortiment fishren. Die hierfir erforderlichen besonderen stidtebaulichen Griinde im Sinne des
81 Abs.9 BauNVO leiten sich aus der Notwendigkeit fiir die innerstddtischen Bereiche den
Fortbestand als Versorgungszentrum sicher zu stellen ab. Ein weiteres Abwandem der Kaufkraft
aus diesen Bereichen wiirde deren Funktion in Frage stellen und zu einer erheblichen stédte-
baulichen Fehlentwicklung fihren.
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12.5.6

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung wurden, sofern planzeichnerische oder
textliche Inhalte betroffen waren, klarstellend noch einmal in die Festsetzungen aufgenommen.
Folgende Festsetzungen wurden inhaltlich gedndert oder ergénzt:

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl, GeschoBfldchenzahl sowie Baumassenzahl wurden von

der rechtsverbindlichen 1.Anderung des Bebauungsplanes "Am Mhlholz" (Fassung vom
16.04.1992, rechtsverbindlich seit 20.05.1992) aufgenommen.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen méglichst groBen Spielraum bei der Auf-
feilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbegebiete. Fiir den Bestand er-
maglicht er eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen Gebdude. Fir eventuelle Erweiterungs-
absichten erméglicht er eine kompakte und fldchensparende Ausnutzung der Fldchen.

— Die Baumassenzahl gibt an, wie viele Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Fliche eines
Baugrundstiickes zuldssig sind. Die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) ist fir ein Gewer-
begebiet besonders sinnvoll, da in diesem Gebiet vielmehr der umbaute Raum eines Gebéudes
(z.B. fiir die Errichtung von Werkhallen etc.) im Vordergrund steht, als die zulissige Anzahl der
Geschosse. Diese Wertung ist auch aus § 17 Abs. 1 BauNVO abzuleiten, wonach die Festsetzung
einer BMZ ausschlieBlich fiir Gewerbe-, Industrie- und sonstige Sondergebiete vorgesehen ist.

Die besondere Bauweise ist im rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihl-
holz" (Fassung vom 16.04.1992, rechtsverbindlich seit 20.05.1992) fiir einen Teilbereich des Ge-
werbegebietes bereits festgesefzt. Die festgesefzte besondere Bauweise ist erforderlich, um im
Sinne einer moglichst hohen Flexibilitdt fir den betroffenen Anderungsbereich, eine zeitgemaBe
Erweiterung des Gewerbebetriebes mit Gebduden von dber 50 m zu ermdglichen.

Die Abgrenzung ("Nutzungskordel") wurde so festgesetzt, dass diese am westlichen Rand die be-
sondere Bauweise von der offenen Bauweise innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenze
frennt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl, GeschoBfldchenzahl, Bau-
massenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit
fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick.

7.2.6  Infrastruktur

7.2.6.1  Die Festsetzung Leitungsrechtes im sidlichen Bereiches des Plangebietes erfolgt zugunsten des
Versorgungstrdgers der 20 kV-Freileitung, um eine Unterhaltung sowie den ndtigen Schutzstreifen
in diesem Bereich zu ermdglichen und zu sichem
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1271
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Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunk der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung maglich sein wird, um architekfonische Umplanungen
bzw. Missverstindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber das bestehende Werksgeldnde des ortsansdssigen Betriebes
auf die StraBe "Plattendcker" an das Verkehrsnetz angebunden. Im weiteren Verlauf besteht hier-
durch Anschluss an die St2031 und die NU 14, Gber letztere ist eine Anbindung an die Autobahn-
auffahrt Nr. 123 (V6hringen) auf die A7 gegeben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch den Bahnhof Bellenberg
gegeben.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Vom Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf schiitzenswerte Einwirkorte in der Umge-
bung ein. Im Rahmen einer Schallaushreitungsberechnung wurde Gberprift, ob die Immissions-
richtwerte an der Umgebungsbebauung um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden und somit
in Anlehnung an die DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) auch unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Vorbelastung eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicher gewdhrleistet ist.

Nach Ziffer 5.2.3 der DIN 18005-1 kann fiir Gewerbegebiete (GE) ohne Emissionshegrenzungen
ein flichenbezogener Schall-Leistungspegel von 60 dB(A)/m? tags und nachts angesetzt werden.
Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung "Am Mihlholz" ist ein flchenbezogener
Schall-Leistungspegel von 60 dB(A)/m? wiihrend der Nachtzeit ein zu hoch angesetzter Wert, da
auf den umliegenden Gewerbeflachen Wohnnutzungen zuldssig sind und der entsprechende Im-
missionsrichtwert gemdB TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fir den Nacht-
zeitraum von 50 dB(A) einzuhalten sind. Daher wird fir den Nachtzeitraum ein Wert von 45

dB(A)/m? beriicksichtigt.

Die Zusatzbelastung durch das Plangebiet auf die maBgeblichen Einwirkorte wurde gemdB DIN
45691 unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen Abstandsddmpfung ermittelt. Bei An-
satz eines flichenbezogenen Schall-Leistungspegels von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m?
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nachts zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den jeweils ndchstgelegenen Ein-
wirkorten um mindestens 10 dB unterschritten werden.

An den nichstgelegenen Einwirkorten im Gewerbegebiet (Immissionsrichtwerte 65/50 dB(A)
tags/nachts) kommt es an den dem Plangebiet nichstgelegenen Fassaden zu einer Zusatzbelas-
tung von 50/35 dB(A) tags/nachts auf FI.-Nr. 758/2 (ndrdlich an das Plangebiet angrenzend),
51/36 dB(A) auf FI.-Nr. 760 (sidlich an das Plangebiet angrenzend) und 45/30 dB(A) auf Fl.-
Nr. 754/4 (westlich des Plangebietes). Die FI.-Nr. 760/4 ist aufgrund von Eigentimeridentitat
nicht als Einwirkort zu betrachten.

An den ndchstgelegenen Einwirkorten mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets
(Immissionsrichtwerte 55/40 dB(A) tags/nachts) kommt es zu einer Zusatzbelastung von 30/15
dB(A) tags/nachts auf FI.-Nr. 447 (sidwestlich des Plangebiets) und 33/18 dB(A) auf Fl.-Nr. 689

(nordwestlich des Plangebiets).

Aufgrund der deutlichen Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte von mindesten 14 dB an den
maBgeblichen Einwirkorten kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet auch flachen-
bezogenen Schall-Leistungspegels von bis zu 64 dB(A)/m? tags und 49 dB(A)/m? nachts maglich
waren, ohne dass mit Konflikten zu rechnen ist. Eine Emissionskontingentierung des Plangebiets
wird daher als nicht erforderlich angesehen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gegebenenfalls im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Miihlholz" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" wird im sidastlichen Ortsgebiet von
Bellenberg ein bestehendes Gewerbegebiet um etwa 20 m nach Osten hin ausgedehnt, um den
hier ansiissigen Betrieb (der Metallwerkstatt Mang) eine bauliche Erweiterung zu erméglichen.

Das Plangebiet liegt am siidastlichen Ortsrand von Bellenberg, westlich der A7. Im Norden wird es
von der Tiefenbacher StraBe, im Siden und im Osten von landwirtschaftlich genutzten Flichen
begrenzt. Im Westen schlieBt das bestehende Gewerbegebiet "Am Mishlholz" an das Plangebiet an.
Der westliche Teil des Plangebietes umfasst einen Teil der Betriebsfldchen der Metallwerkstatt
Mang, welche durch eine Laubhecke begrenzt und nun nach Osten hin erweitert werden. Die Gber-
plante Fldche ist ein méBig intensiv genutztes Griinland.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Bellenberg als
"Gewerbegebiet", "Grinfliche" sowie als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Der gewdhlte
Bereich ist auf Grund des bestehenden Betriebes dessen einzige Maglichkeit sich am vorhandenen
Standort baulich zu entwickeln.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE)
mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer eingrinenden Pflanzfliche entlang der Gstli-
chen und ndrdlichen Grenze der Erweiterungsfliiche sowie die Festsetzung einer Ausgleichsfldche
mit Baum- und Strauchpflanzungen im Siiden des Gewerbegebietes.

Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mhlholz" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 0,47 ha, davon sind 0,25 ha
Gewerbegebiet und 0,04 ha Griinflachen. Der verbleibende Flichenanteil ist fir den zu erbringen-
den Ausgleich vorgesehen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 1.791 m? erfolgt vollstiindig innerhalb des
Geltungshereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" (Teil der FI.-Nr.761)
durch Entwicklung strukturreicher Gehdlze mit ausgedehnten Saumbereichen (Blihfldchen).
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8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Donau-lller sind Ziele der Raumordnung (z.B. regionale Griin-
zige, schutzbedurftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt.
Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Regionalplanes (siehe Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Be-
grindung).

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom 10.02.2014)

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Bellenberg im westlichen Bereich als "Gewerbegebiet" sowie "Griinfldche" (zur
Eingrinung), im dstlichen und sidlichen Bereich als "Fldche fir Landwirtschaft” dargestellt. Da die
in der 3. Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung
des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 3,5km, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Obenhausener Ried und Muschelbdche im Rothtal" (Nr. 7726-372). Hierbei handelt es
sich um einen weitgehend unzerschnittenen Kalk- und Niedermoorkomplex. Auf Grund der groBen
Entfernung sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
nicht zu erwarten. Eine weitere Vertrdglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht
erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Etwa 85m Gstlich des zu erweiternden Gewerbegebietes befindet sich das Biotop "Leitenwald
siidlich Bellenberg" (7726-0031-001).

— Etwa 350 m nordlich des Gberplanten Bereiches liegt das Biotop "Tongrube bei Ziegelei Bellen-
berg" (7726-0030-001). Dieses wird jedoch vom Geltungshereich durch die Tiefenbacher
StraBe sowie durch das bereits bestehende Gewerbegebiet getrennt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich im nordwestlichen Bereich um die Randbereiche eines beste-
henden Gewerbegebietes. Hier sind die dstlichen Teile der bestehenden Halle der Schlosserei
Mang sowie die umlaufenden Eingrinungsflichen in den Geltungsbereich aufgenommen. Bei
der Eingriinung handelt es sich um Laubstriiucher und kleinere Laubbdume, die sich seit der
Pflanzung zu einer dichten Hecke entwickelt haben. Bei einer Begehung der iberplanten Fld-
chen durch einen Ormithologen des Biiros Sieber wurden die Gehdlze auf das Vorkommen von
Brutpldtzen geprift. Es fanden sich keine Hohlen oder Nester. Die vom Betrigbsinhaber ange-
brachten Nistkdsten an den besfehenden Gebduden und an weiter westlich stehenden grBeren
Baumen sind jedoch besetzt. Diese Nistkdsten sind von der Planung nicht berihrt und bleiben
erhalten.

— Beim verbleibenden griBeren Teil der Plangebiets-Fldchen handelt es sich um Griinland. Im
nordlichen Teil verlduft dieses Grinland als schmales, nur knapp 15 m umspannendes Band
zwischen den Eingriinungsflachen der Schlosserei und dem dstlich liegenden Iller-Leitenwald.
Im siidlichen Teil grenzt im Osten kein Wald mehr an das Grinland an, sonder eine als Griin-
land genutzte Boschungsfliche. Westlich schlieBen auch hier Eingrinungsflichen eines weite-
ren Gewerbebetriebes an. Das Gberplante Griinland wird nicht infensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt; dennoch ist — vermutlich auf Grund der groBen Randeinfliisse auf den schmalen Wiesen-
streifen — keine besondere Artenvielfalt anzutreffen. Durch die westlich liegenden Gehdlze ist
ein Teilbereich des Griinlandes regelmBig stark beschattet. Der lller-Talhang im Osten bedingt
eine gewisse Néhrstoffanreicherung am HangfuB (und damit im Bereich des iberplanten Grin-
landes). Die Vegetation ist neben den iiblichen Grinlandarten (Wiesen-Rispengras, Knduelgras
usw.) inshesondere im Saumbereich zu den angrenzenden Gehdlzen durch Ruderal-Arten wie
Brennnessel, Kratz-Distel, Acker-Winde sowie auf der Gesamtfldche auch durch Wiesenkrduter
wie Wiesen-Bdrenklau, WeiB-Klee und Wiesen-Sauerampfer gepréigt, die alle auf einen frischen
bis feuchten Standort mit hohem Stickstoffgehalt hindeuten und bereichsweise durch starke
Ausbreitung einzelner Arten zu einer Artenarmut in diesen Bereichen fiihren. Das Griinland wird
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8.2.1.2

nur wenige Male im Jahr gemdht, zeichnet sich durch die form- und lagebedingt groBen Rand-
einflisse (Nahrstoffeintrag, Beschattung) jedoch nicht als typische Extensivwiese aus. Fir aus
naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bietet es keinen Lebensraum.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der angrenzenden gewerblichen Nutzung und der deutlichen
Ruderalisierung zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Schotterfluren der Iller-Lech-Region. Im
Gebiet stehen die Deckenschotter (Flussschotter) der Iller-Lech-Platte an, die generell von guter
bis sehr guter Durchldssigkeit sind und denen daher eine groBe Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildungsrate zukommt. Als Bodentyp liegt laut Bodenkarte (1:25.000) fast ausschlief-
lich Pararendzina aus kiesfihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder Schwemmsediment)
iber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) vor.

— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungs-
ibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Bden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
gestuft.

— Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein kdnnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewerfet.

— Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fiihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschitzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Autbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fiir Stevern, Februar 2009) wurde fiir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 58-50 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.

— Das Standortpotenzial fiir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 58-50 und
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8.2.1.3

8.2.14

somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung
geeignet.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit sowie gemdB der Beobachtungen
in einer auf der geplanten Ausgleichsfldche angelegten Schiirfgrube im November 2019 ist da-
von auszugehen, dass nicht mit oberfliichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Das Grundwasser ist in der Gemeinde Bellenberg durch den Eintrag von Halogen-Kohlenwas-
serstoffen belastet, die von den Firmengrundstiicken zweier ehemaliger GroBreinigungen und
der Uhrfabrik Senden herriihren (gemeinde-bellenberg.de, abgerufen am 08.01.2020).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell aufretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewiissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Erweiterungsbereich keine Abwdsser an. Das Niederschlagswasser versi-
ckert breitfldchig dber die belebte Bodenzone.

— Generell verfiigt die Gemeinde Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwasser. Die Abwis-
ser werden der gemeinsamen Verbundkldranlage Vohringen zugeleitet und dort ordnungsge-
mdB gereinigt.
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8.2.1.5

8.2.1.6

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die Jahresmitteltemperatur im Gemeindegebiet betrdgt um die 7,8 °C (Station Krumbach-E-
denhausen 7,9°C; Station Schemmerhofen-Ingerkingen 7,7 °C). Die mittlere Johresnieder-
schlagsmenge zeigt mit Werten zwischen 750 mm und 850 mm den Ubergang vom nieder-
schlagsreichen Alpenvorland in die nordwestlich liegende, durch geringe Niederschldge gekenn-
zeichnete Donau-Niederung an.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die Ge-
hdlze dstlich des Planungsgebietes Frischluft produzieren. Lokale Luftstrimungen und Windsys-
teme konnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Daher
besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Kleinklimatischen Verdnderungen (z. B.
Aufstauen von Kaltluft).

— Durch die bestehende Bebauung und Teilversiegelung kommt es in geringem MaBe zu Warme-
abstrahlung, die Verdunstung ist in diesem Bereich eingeschriinkt. Die dadurch verursachte
thermische Belastung bedingt ein geringfigig ungiinstigeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Es bestehen allenfalls sehr geringe Vorbelastungen
durch den Betriehsverkehr und die Heizanlagen in dem bestehenden Gewerbegebiet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Westlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet. Im Nordwesten sowie im Siiden
schlieBen landwirtschaftliche Fldchen an. Im Osten wird der Geltungsbereich von Gehdlzen und
einem angrenzenden Wald sowie — siiddstlich — von Grinland gesdumt. Lediglich von Norden
her ist das Plangebiet einsehbar.

— Unmittelbar im Plangebiet stellt der den bestehenden Betrieb eingrinende Gehdlzstreifen das
einzige aus landschaftlicher Sicht hoherwertige Element dar.

— Auf Grund der geringen Einsehbarkeit in den zu Gberplanenden Bereich kommt dem Plangebiet
eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Neben dem mabig intensiv genutzten Grinland wird das Plangebiet groBtenteils gewerblich
genutzt und besitzt daher eine geringfigige Naherholungs-Funktion. Nordlich des zu erweitern-
den Gewerbegebietes fihren ein Wander- sowie ein Radweg (TiefenbacherstraBe) vorbei, die
im Zuge der Planung erhalten bleiben.

— Vom Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf schiitzenswerte Einwirkorte ein. Derzeit
bestehen keine Nutzungskonflikte.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
befinden sich drei Bodendenkmdiler nahe der Planung. Etwa 230 m westlich des Geltungsbe-
reiches ist die "Siedlung der romischen Kaiserzeit" (D-7-7726-0070). Etwa 125 m Gstlich des
Plangebietes liegen die "Freilandstation des Spatpaldolithikums" (D-7-7726-0117) und die
"Siedlung der Bronze- und Umenfelderzeit" (D-7-7726-0067).

— Auf Grund der Entfernung zu den Bodendenkmlern kommt dem Plangebiet zusammenfassend
eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.180-1.194 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.3

8.23.1

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben das bereits bestehende Gewerbegebiet und die bereits
bestehenden Gehdlzpflanzungen sowie das maBig intensiv genutzte Griinland erhalten. An der bi-
ologischen Vielfalt @ndert sich auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich nichts. Es
ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Grinland wird nicht an die
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luft-
austausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Bestehende
Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdindert. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine
2usitzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnde-
rung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
ziertbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand
liegt und eine Erweiterung des bereits bestehenden Betriebes erfolgt, ist nicht mit der Zerschnei-
dung von Lebensrdumen zu rechnen. Die Gehdlze der Feldhecke, die derzeit als Eingrinung des
Gewerbegebietes dienen, gehen bei der Erweiterung verloren. Die Rodungen werden auBerhalb
der Vogelschutzzeiten (bis spdtestens 29.02.2020) erfolgen. Filr die entfallenden potenziellen
Brutpldtze ist im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen unmittelbar siidlich ein Ersatz durch die
Neupflanzung von Gehdlzen vorgesehen (siehe Punkt8.2.4.14).
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-

raum-Verlustes reduziert werden. Entlang der ostlichen und nérdlichen Grenze des Erweite-
rungshereichs sind Gehdlz-Pflanzungen zur Eingrinung und Schaffung von Ersatz-Lebensrdu-
men vorgesehen. Zudem ist pro 700 m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche mindestens 1 Laub-
baum zu pflanzen. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Striuchern sind standortgerechte hei-
mische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinle-
bewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.
lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir
Kleinlebewesen. Um die Naturndhe der Pflanzungen zu férdern, sind Stréiucher, die nicht in der
Pflanzliste angefihrt sind, nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zuldssig. Im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen grenzen, sind aus-
schlieBlich Laubhecken zuldssig.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Kleinflichiger Verlust von Griinland -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude und AuBenanlagen  Verlust der Lebensriiume "Laubhecke" und -

"Griinland"
Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt
Gewerbeausiibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere ~

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
toikanlagen bundener Insekten

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Neben der bereits versiegelten Fliche im Westen des Plangebietes geht eine bisher unversie-

gelte Fliche (Osten, direkt angrenzend an die bestehende versiegelte Fliche) verloren. Die ge-
planten Versiegelungen fiihren zu einer Beeintrichtigung des vorkommenden Bodens. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze und andere unterge-
ordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurchlissige (versickerungsfihige) Beldge (z.B. in
Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflachen) vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die
Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausge-
schlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——
Funkfionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt
Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen ~

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung und Neuversiegelung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerung wird zukiinftig nicht mehr auf der gesamten Fliche stattfinden, sondern
sich auf die Bereiche der geplanten Rigolen beschrdnken. Relevante Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sind hierdurch nicht zu erwarten.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfdhige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefthigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  Durch Flichenversiegelung verdnderte Versicke- -
rung von Niederschlagswasser im Gebiet (punk-
tuell statt flchig)

betriebsbedingt

Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge (sehr unwahrscheinlich) 0

8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Niederschlags-
wasser, das auf den Dach- und Hoffliichen des Erweiterungsbereichs anfallt, ist direkt auf dem
Grundstiick ber die belebte Bodenzone bzw. iber eine gesignete Filterschicht (z.B. Mulden-
versickerung, Rigolenversickerung) in den Untergrund zu versickern.

— Die Wasserversorgung des Gebietes ist als gegeben anzunehmen, da das bereits bestehende
und zu erweiternde Gewerbegebiet bereits an die Trinkwasserversorgung angeschlossen ist. Die
Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen.

8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird auf Grund der Versiegelung des Plangebietes unterbunden und auf
die angrenzenden Offenlandflichen beschrdnkt. Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung
westlich des Plangebietes und der Festsetzung der Gebietseingriinung mit Biumen und Stréiu-
chern an der dstlichen und ndrdlichen Grenze entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft in diesem
Bereich keine wesentliche Begintréchtigung. Bei Einhaltung der giltigen Wirmestandards und
Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete
durch Abgase des Betriebsverkehrs ist jedoch mdglich.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirtbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
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des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griffin das Schutzgut.

Auslgsender Wirktaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
unginstigeres Kleinklima

Verlust der Geholzflachen/des Intensivgrin- weniger Frischluftprodukfion/Luftfilterung (Ge- -

lands hélze), weniger Kaltluft (Grinland)

Anlage von Grinfldchen mit Pflanzungen  Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Gewerbenutzung evil. Schadstoff-/Staubemissionen aus dem Ge- -
werbebetrieh

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Neuversiegelung der Fldiche sowie die Erweiterung des Betriebsgebdudes erfihrt das

Landschaftshild kaum eine Beeintriichtigung, da es von keiner Seite her gut einsehbar ist. Le-
diglich von Norden, bei Nutzung des Rad- oder Wanderweges, ist das Plangebiet einsehbar.

— Die getroffenen Festsetzungen zur Eingriinung des Gebietes von Norden und Osten (Pflanzge-

bote auf privater Griinfliche) stellen sicher, dass das Orts- und Landschaftshild in Ghnlichem
MaBe erhalten bleibt.

— Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen

und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zustzlich im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen aus-
geschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem wird nur auf
max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten Griinfldchen sowie die Wohn- und
Nutzgdrten moglichst natumah zu gestalten.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  Ortsrandverlagerung nach Osten 0

Entfernung der Gehdlzfldche geringere Attraktivitdt fir Naturerlebnis -

Gebietseingriinung Langfristig: Wiederherstellung der vorher vorhan- +
denen Eingriinung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Eine maBig intensiv genutzte Wiesenfldche geht zum Teil verloren. Dafiir wird durch die Planung
die Erweiterung eines Gewerbebetriehes ermdglicht, wodurch Arbeitsplitze gesichert und neu
geschaffen werden kinnen. Die Fldche wird nicht zur Erholung genutzt. Durch die Kleinriumig-
keit des berplanten Bereiches und seine geringe Einsehbarkeit wird die Naherholungs-Funk-
fion nicht begintréchtigt. Der Rad- und Wanderweg bleibt erhalten.

— Insgesamt ist langfristig nicht mit negativen Folgen fiir das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei-
rung von Boumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  Erweiterung des Gewerbebetriebes, Sicherung +
bestehender, evtl. Angebot neuer Arbeitspldtze

Anlage von Griinfldchen, Gebietseingrinung  Aufwertung des Erscheinungsbildes +

betriebsbedingt

Gewerbeausiibung Geringfiigige Belastung durch Verkehrs- und/ —

oder Betriehsldrm, Verkehrsabgase
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8.2.3.8

8.23.9

8.2.3.10

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Neu-Ulm unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Schadstoffemissionen sind inshesondere durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwar-
fen. Zudem kdnnen Heiz- oder Produktionsanlagen des Gewerbebetriebes (z.B. groBes Block-
heizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhihten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Féllen zdh-
len Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen
potenziell umweltschidigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen
auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

— Vom Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf schiitzenswerte Einwirkorte in der Um-
gebung ein (siehe hierzu den Punkt 7.2.8 "Nutzungskonfliki-Ldsung, Immissions-Schutz" in der
stidtebaulichen Begrindung). Im Rahmen einer Schallausbreitungsberechnung wurde ermit-
felt, dass die Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Einwirkorten um mindesten 14 dB
unterschritten werden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet auch fla-
chenbezogene Schall-Leistungspegels von bis zu 64 dB(A)/m? tags und 49 dB(A)/m? nachts
maglich wiren, ohne dass mit Konflikten zu rechnen ist. Eine Emissionskontingentierung des
Plangebiets wird daher als nicht erforderlich angesehen. Im Baugenehmigungsverfahren ist
gegebenenfalls im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte nachzuweisen.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlungen in priifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf nahe
gelegene bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

8.2.3.14

(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Neu-Ulm.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit méiBig genutzten Wiesenfldche nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der
Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetz, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Déchern ist maglich
und bietet sich auf Grund der hohen mittleren Globalstrahlung und Sonnenscheindauer an.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
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8.2.3.15

8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

8.2.4.4

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die Umsetzung der Planung fihrt im Zussmmenhang mit den angrenzenden Gewerbeflichen zu
einem erweiterten Siedlungsbereich, der iberwiegend durch iberbaute und befestigte Fldchen ge-
kennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Erweiterung der Metallwerkstatt Mang in der Gemeinde Bellenberg wird eine miBig ge-
nutzte Wiesenfliche Gberplant; die bestehende Betrighseingriinung am dstlichen Rand des zu er-
weiternden Betriebes wird im Zuge dessen gerodet.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1.1 und 1.2 (Vorhabenstyp)
sind hiervon betroffen. Es handelt sich nicht um ein Wohngebiet; die GRZ ist mit 0,8 grdBer als
0,3. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nach-
folgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt: Das Plangebiet teilt sich in einen dstlichen Bereich (bestehende Gewerbefldche mit Eingri-
nung) und in einen westlichen Bereich (Grinland). Als Abgrenzung fungierte eine Laubhecke, die
im Zuge dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" gerodet wird. In der nachfolgen-
den Auflistung wird ausschlieBlich auf die Laubhecke sowie auf das Griinland eingegangen, da fiir
die Gewerbefliche bereits Baurecht besteht, das bereits umgesetzt und ausgeglichen wurde.

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Bei der Laubhecke handelt es sich um vorwiegend heimische
Geholze. s ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste b, oberer Wert. Im Bereich der Be-
frighserweiterung handelt es sich um ruderalisiertes Griinland. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zu-
ordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
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8.2.4.5

8.24.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

8.24.10

8.24.11

Schutzgut Boden: Sowohl bei der Laubhecke als auch beim Griinland handelt es ich um keine
versiegelten oder befestigten Flachen. Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter
Daverbewuchs. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Sowohl bei der Laubhecke als auch beim Griinland handelt es sich um Flachen
mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste b,
unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftsbild: Bei der Laubhecke handelt es sich um eine bestehende, eingewachsene
Eingrinungs-Struktur. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste b, unterer Wert. Das
Griinland hat nutzungs- und lagebedingt keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftshild und
wird der Liste Ta, oberer Wert zugeordnet.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich fir die Laubhecke eine Gesamt-Zuordnung zur
Liste 1, unterer Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftshild (Kategorie I1). Das Griinland wird insgesamt der Liste Ta (Gebiet ge-
ringer Bedeutung/Kategorie I) zugeordnet. Da es sich jedoch wegen der weniger intensiven Nutzung
bzw. der Ruderalisierung eher um eine Zwischenstufe zur Kategorie Il handelt, sollte ein hoher Wert
aus der Matrix (Abb. 7 des Leitfadens) gewdhlt werden.

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnift).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch eine private Grinfldche mit Strauch-Pflanzungen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut

Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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8.2.4.12

8.2.4.13

8.2.4.14

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Da wegen der geplanten Nutzung unmittelbar auf der Baufliche nur wenige
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umsetzbar sind, wird dabei jeweils vom oberen Wert
ausgegangen. Dadurch ergeben sich fir die einzelnen Teilgebiete unterschiedliche Kompensations-
faktoren. Fiir den Bereich der bestehenden Gehdlze ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1,0
(Feld A1I, oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 570 m? ergibt sich daraus eine ebenso groBe
Ausgleichsfliiche. Fiir den Bereich der Wiesenfliiche im dstlichen Anschluss ergibt sich ein Kompen-
sationsfakfor von 0,8 (Feld Al, Wert oberhalb der angegebenen Spanne, da Ubergang zur Kate-
qoriell). Bei einer Eingriffs-Fliche von 1.526 m” ergibt sich daraus eine erforderliche Ausgleichs-
fliche von 1.221 m”. Insgesamt ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflche von 1.791 m2.
In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfliche

(m’)

Laubhecke / Planung GE All 1,0 570 568
Grinland / Planung GE Al 0,8 1.526 1.221
Bestehendes Gewerbegebiet / Planung GE - - 388 0
Grinland / Planung Eingrinungsflache - - 372 0
Grinland / Planung inferne Ausgleichsfliche - - 1.838 0
Summe 4.6%4 1.791
Die Auswahl geeigneter Fliichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der

Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich innerhalb
des Plangebietes auf dem siidlichen Teil des Grundstiicks FI.-Nr. 761 der Gemeinde Bellenberg.
Die Fldchen werden derzeit als Grinland mdBig intensiv genutzt. Es bestehen keine besonderen
Vorbelastungen in Bezug auf ibermdBigen Nahrstoffeintrag durch Dingung oder hiufige Mahd.
Die Arfenvielfalt ist dennoch auf Grund der Strukturarmut verbesserungsfahig (siehe Bestandsauf-
nahme).

Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
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8.2.4.15

8.24.16

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Es ist vorgesehen, die Strukturvielfalt auf den Fldchen durch die Anlage verschiedener Pflanz-
und Einsaatfldchen deutlich zu erhdhen und hierdurch auch die Artenvielfalt zu fordemn. Der
zentrale Bereich soll mit einem hochwiichsigen Feldgehtlz bepflanzt werden (etwa 8-10 Biume
und mindestens zehnmal so viele Strducher). Als Baum-Arten empfehlen sich insbesondere
Stiel-Eiche, Grau-Erle, Vogel-Kirsche und Sal-Weide.

— Im nordlichen und siidlichen Anschluss daran ist die Entwicklung eines Strauchgiirtels vorgese-
hen. Hierfir sind standortgerechte Strducher in Gruppen von 3-5 Strduchern derselben Art zu
pflanzen. Geeignete Strauch-Arten sind beispielsweise Gewdhnlicher Schneeball, Haselnuss,
Rote Heckenkirsche, Schlehe und Schwarzer Holunder.

— Im ndrdlichen und sidlichen Randbereich der Ausgleichsfldche ist eine Einsaat mit einem krdu-
ferreichen Regiosaatgut (Mischung fir Sdume/Blihstreifen/Feldraine) vorzunehmen, um am
Rand der Gehdlze einen bliitenreichen Hochstaudensaum zu entwickeln, der Vogeln und Insek-
ten reichhaltige Nahrung bietet. Der Krautsaum ist im Abstand von etwa 3-5 Jahren einmal im
Jahr (Spatherbst oder zeitiges Frihjahr) zv mahen; das Mahdgut ist von der Fldche abzutrans-
portieren.

Die Gehdlzpflanzungen stellen auf dem schmalen Griinlandband eine sinnvolle AusgleichsmaB-
nahme dar, weil sich auf Grund der groBen Randeinfliisse hier keine artenreiche Extensivwiese
entwickeln lieBe. Zudem grenzt unmittelbar westlich der Westabhang der Illerleite an, der typi-
scherweise — so auch im norddstlichen Anschluss — mit Gehdlzen bestockt ist. Die AusgleichsmaB-
nahme dient daher auch der Erweiterung eines landschaftspriigenden und landschaftstypischen
Lebensraumes. Gleichzeitig erhoht sie den Struktur- und damit langfristig auch den Artenreichtum
der Fldchen. Es ist daher davon auszugehen, dass eine Aufwertung von etwa 1,5 Wertstufen erreicht
werden wird.

Tabelle zu den Ausgleichsfldchen
Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Fliichen Nutzung che in m?
Grinland im siidlichen Teil intern mdBig intensiv genutztes  Pflanzung eines Feldgehdlzes 760
der F.-Nr. 761 Grinland (etwa 8-10 Bdume und mind.
15x 50 viele Strucher)
Pflanzung eines Strauchgirtels 697
Entwicklung eines krduterreichen 381
Blihsaums
Summe 1.838
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8.2.4.17

8.25
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Zur
Sicherung der 0. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten des Grundstiicks-Eigentiimers konkrete Anfragen
2ur Erweiterung des bestehenden Betriebsgebdudes. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfrage
2u ermdglichen, kommt kein anderer Standort in Betracht. Die bisher noch nicht mit Gebduden
berbauten Betriebsfldchen sind als Zufahrt/Umfahrung erforderlich und stehen daher nicht fir die
geplante Erweiterung zur Verfiigung.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.
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8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8334

8.3.3.5

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Bellenberg in Kooperation mit dem Vorhabentriger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechts-
kraft zu Gberpriifen und diese Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mithlholz" wird im siidéstlichen Ortsgebiet von
Bellenberg das bestehende Gewerbegebiet um etwa 20 m nach Osten hin ausgedehnt, um dem
hier ansdssigen Betrieb (der Metallwerkstatt Mang) eine bauliche Erweiterung zu ermdglichen. Der
iberplante Bereich umfasst etwa 0,47 ha.

Das Plangebiet liegt am siidastlichen Ortsrand von Bellenberg, westlich der A7. Im Norden wird es
von der Tiefenbacher Strafle, im Siden und im Osten von landwirtschaftlich genutzten Flachen
begrenzt. Im Westen schliet ein bereits bestehendes Gewerbegebiet an das Plangebiet an. Der
westliche Teil des Plangebietes umfasst einen Teil der Betriebsfldchen der Metallwerkstatt Mang,
welche durch eine Laubhecke begrenzt und nun nach Osten hin erweitert werden. Die Gberplante
Fldiche ist ein maBig intensiv genutztes Griinland.

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrichtigung. Etwa
3,5km westlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "Obenhausener Ried und Muschelbdche
im Rothtal" (Nr.7726-372). Dieses Gebiet ist allein wegen der zu ihm bestehenden Entfernung
nicht von der Planung betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die geplante Bebauung und die damit
einhergehende Neuversiegelung und beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Beseitigung der
Laubhecke.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 1.791 m? wird auf einer im Plange-
biet liegenden Ausgleichsfldche auf der FI.-Nr.761 der Gemeinde Bellenberg kompensiert. Fol-
gende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fldche vorgesehen: Aufwertung der Fldche fir den Na-
turhaushalt durch Neupflanzungen von Baumen und Strduchern sowie Entwicklung von Hochstau-
denfluren/Bliihfliichen zur maBgeblichen Erhdhung der Lebensraum- und Artenvielfalt.
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8.3.3.6  Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung bleibt die iberplante Fliche voraussichtlich weiterhin als ge-
werbliche Fliche der Metallwerkstatt Mang sowie als Grinland in ihrer Funktion fir den Natur-
haushalt und das Landschaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen. Verinderungen, die sich unabhdn-
gig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

8.3.3.7  Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

8.3.4  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.4.1  Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”

— Regionalplan der Region Donau-Iller

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (UG) des Bayerischen Landesams
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

8.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Gemeinde Bellenberg)

— Hachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bellenberg (Fassung vom
10.02.2014)

— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschitzung)

— Stellungnahmen zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Neu-Ulm zu den Themenfeldern Immissions-
schutz, Naturschutz und Landschaftspflege sowie Wasserrecht und Bodenschutz

— Ergebnisvermerks zum Orts-Termin mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu den Themen Ein-
grinung und naturschutzrechtlicher Ausgleich am 15.11.2019
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Sonstige Regelungen
9.1.1  Abstandsfldchen

9.1.1.1  Firdie Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 0,47 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als GE 0,25 53,2%
Grinflache als Betriebseingriinung 0,04 8,5%
Grinflache als Ausgleichsflache 0,18 38,3%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Trennsystem der Gemeinde Bellenberg

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Bellenberg

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Lechelektrizititswerke (LEW) lllertissen

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben
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10.2.2.6 Millentsorgung durch: Knitttel Abfallentsorgung Véhringen
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2018,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte";
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen in Rich-
tung Osten auf die Pro-
dukfionshalle der Schlos-
serei Mang, welche erwei-
fert werden soll

Blick von Osfen in Rich-
tung Westen, entlang der

sidlich bestehenden
Werkshalle

Blick von Norden auf die
westlich bestehende
Werkshalle
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Blick von Nord-Osten auf
die vorhandene Eingri-
nung hintern dem Be-
friehsgeldnde der Schlos-
serei Mang

Blick von Norden in Rich-
tung Sudosten auf die Er-
weiterungsfliche
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bellenberg, den ............. L.
(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur

AuBerung und Erbrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Bellenberg, den ............. L.
(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Birgermeister)
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134

13.5

13.6

13.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Entwurfs-
fassungvom ..............

Bellenberg, den .............
(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" in der Fassung
VoM L dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... . 20 Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.

Bellenberg, den .............
(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Mhlholz" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fiir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bellenberg, den .............
(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlholz" wurde eine zusammenfussende Erklirung
beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abw-
qung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt
wurde.

Bellenberg, den .............
(Herr Wolfgang Schrapp, 2. Birgermeister)
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