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B NS CONSULT vorentwurfi. d. F. vom 18. September 2025 Projekt-Nr. 6730-405-KCK

Praambel

Die Gemeinde Bellenberg, Landkreis Neu-Ulm erlasst aufgrund des § 2, des § 9, des § 10
und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, jeweils in der zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung glltigen Fassung, folgenden Bebauungsplan
als Satzung:

Bebauungsplan
,,Ortsmitte I

Satzung

I ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Ortsmitte I1I* gilt die Bebauungsplanzeichnung
mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernahmen durch
Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen Festsetzungen und
Hinweisen (Teil B) in der Fassung vom 18. September 2025 den Bebauungsplan ,Ortsmitte
[1I“, Gemeinde Bellenberg bilden. Die Begrindung (Teil C) in der Fassung vom 18. Septem-
ber 2025 liegt dem Bebauungsplan ,Ortsmitte 111, Gemeinde Bellenberg bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte IlI“, Gemeinde Bellenberg
wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil A) geman Planeinschrieb
festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die planzeichnerischen
und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil B).

Folgende Gutachten werden der Begrindung des Bebauungsplanes (Teil C) als Anlagen

beigefligt:

e Stadtebauliche Bestandserhebung, Kling Consult GmbH, vom 20. September 2024
(Anlage 1)

e Artenschutzrechtliche Prifung, Sieber Consult GmbH, vom 29. November 2024
(Anlage 2)

e Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr. M180548/01, Muller-BBM
GmbH, vom 10. September 2025 (Anlage 3)

e Verkehrsuntersuchung, Modus Consult Uim GmbH, vom 5. August 2025 (Anlage 4)

6730_BP_Teil B_TF_V Bebauungsplan ,,Ortsmitte 1" Seite 3 von 21
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B NS CONSULT vorentwurfi. d. F. vom 18. September 2025 Projekt-Nr. 6730-405-KCK

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

6730_BP_Teil_B_TF_V

erstellt: fre

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 6 BauNVO, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges Sondergebiet
gemani § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind innerhalb des SO:

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und Nutzungen wie beispielsweise Kinderta-
gesstatten, Kindergarten, schulische Nutzungen oder Vergleichbares

Gesundheitliche und medizinische Einrichtungen wie beispielsweise Versorgungszen-
tren, Arzte, Pflege oder Vergleichbares

Gemeinnltzige Einrichtungen wie beispielsweise Jugendzentrum, Burgerhaus, Ver-
einshaus oder Vergleichbares

Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise Kultur-, Spiel- und Freizeitanlagen, Kultur-
und Begegnungszentrum oder Vergleichbares

Raume fir die Verwaltung und zum technischen und logistischen Betrieb der Einrich-
tung sowie zugeordnete Funktionsrdume oder Vergleichbares

Der Nutzung dienende Infrastruktur, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Garagen, Tiefga-
ragen, Stellplatze, Fahrradstellplatze, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Durchwe-
gungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, gemeinschaftliche und griinordnerische Frei-
rdume, Mehrzweckraume, Technikrdume, AuBBenanlagen und Ausstattungen und Ver-
gleichbares

Mischgebiet (M)

Der in der Planzeichnung mit M| (und planzeichnerischer Nummerierung) gekennzeichnete
Bereich wird als Mischgebiet geman § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind innerhalb der MI:

Wohngebdude
Geschéfts- und Birogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind innerhalb der MI:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

Bebauungsplan ,,Ortsmitte 11 Seite 4 von 21
Gemeinde Bellenberg
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B NS CONSULT vorentwurfi. d. F. vom 18. September 2025 Projekt-Nr. 6730-405-KCK

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

2.1

2.2

6730_BP_Teil_B_TF_V

erstellt: fre

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der in der Planzeichnung mit WA (und planzeichnerischer Nummerierung) gekennzeich-
nete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind innerhalb der WA:

a)
b)

c)

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

a)
b)
c)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zul&ssig sind innerhalb der WA:

a)
b)

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der in der Planzeichnung mit GB (und planzeichnerischer Nummerierung) gekennzeichnete
Bereich wird als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf GB 1 sind ausschlieBlich dem Gemeinwohl-orien-
tierte, der Allgemeinheit-dienende und soziale Einrichtungen, Nutzungen und Raume sowie
Infrastrukturen zulassig:

a)

b)

Grunordnerische Anlagen, Freirdume und Nutzungen wie beispielsweise Grunflachen,
Baumpflanzungen, Obstgérten, Streuobstwiesen oder Vergleichbares

Kulturelle Einrichtungen und Freizeit-Nutzungen wie beispielsweise Kultur-, Spiel-,
Sport- und Freizeitanlagen, Festplatze, Platzgestaltungen, Spielplatze oder Vergleich-
bares

Gemeinnltze und gastronomische Einrichtungen und Nutzungen wie beispielsweise
Cafés, Bistros, Kiosks, oder Vergleichbares inklusive Raume flr die Verwaltung und
zum technischen und logistischen Betrieb sowie zugeordnete Funktionsrdume

Der Nutzung dienende Infrastruktur, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Stellplatze, Fahr-
radstellplatze, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Logistik- und Verwaltungsraume,
Durchwegungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, gemeinschaftliche und griinordneri-
sche Freiraume, Mehrzweckraume, Technikrdume, AuBenanlagen und Ausstattungen
oder Vergleichbares

Bebauungsplan ,,Ortsmitte 11 Seite 5 von 21
Gemeinde Bellenberg



B7# KLING
B NS CONSULT vorentwurfi. d. F. vom 18. September 2025 Projekt-Nr. 6730-405-KCK

2.3

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf GB 2 sind ausschlieBlich dem Gemeinwohl-orien-
tierte, der Allgemeinheit-dienende und soziale Einrichtungen, Nutzungen und Raume sowie
Infrastrukturen zuléssig:

a) Gemeinnitzige und soziale Einrichtungen und Nutzungen wie beispielsweise Jugend-
zentrum, BUrgerhaus, Vereinshaus, Platzgestaltungen oder Vergleichbares

b) Der Nutzung dienende Infrastruktur, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Stellplatze, Fahr-
radstellplatze, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Logistik- und Verwaltungsraume,
Durchwegungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, gemeinschaftliche und grinordneri-
sche Freiraume, Mehrzweckraume, Technikrdume, AuBenanlagen und Ausstattungen
oder Vergleichbares

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird als Eintrag in der Nutzungsschablone geman
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte

Die maximale Gesamthdhe (GH) fir Hauptgebaude wird als Eintrag in der Nutzungsschab-
lone geman der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Bezugspunkte fir die Gesamthéhe (GH)

a) Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist die Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses (OK FFB EG) gemessen in der Gebdudemitte als H6chstmal3.

b) Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) bei Sattel- (SD), Walm- (WD) und Zelt-
dachern (ZD) ist der héchste Punkt der auBeren Dachhaut.

c) Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) bei Pultdachern (PD) ist der héchste
Punkt der auBeren Dachhaut, einschlieBlich Dachuberstand.

d) Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdéhe (GH) bei Flachdachern (FD) ist der héchste
Punkt der auBeren Dachhaut bzw. Attika.

Der Bezugspunkt fir die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) ist
lotrecht von dem héchsten Punkt der Fahrbahnmitte der zugeordneten ErschlieBungs-
straBBe zur Gebaudemitte des Erdgeschosses des Hauptgebaudes zu ermitteln. Die zuge-
ordnete ErschlieBungsstrale ist jeweils die StraBe, zu welcher die Hausnummer des jewei-
ligen Baugrundstiickes zugeordnet ist. Dieser Punkt darf um maximal 0,30 m unterschritten
oder Uberschritten werden.

Technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten wie beispielsweise Lufter,
Ablufteinheiten, Dachzu-/aufstiege, PV-Anlagen, etc. eine Uberschreitung der maximalen
Gesamthdhe (GH) um bis zu 2,50 m zulassig.

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) fir Hauptgebaude und die maximale Anzahl an
Vollgeschosse fur Hauptgebaude werden als Eintrag in der Nutzungsschablone gemaf der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt
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Bauweise, Grenzabstinde, Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Im WA 1, WA 2, MI 2, GB 1 und GB 2 gilt die offene Bauweise (0) gemafi § 22 Abs. 2
BauNVO. Im MI 1 und SO gilt die abweichende Bauweise (a) gemafi § 22 Abs. 4 BauNVO
mit der MaBBgabe, dass Hauptgebaude ohne seitlichen Grenzabstand und mit einer Gebau-
delange von mehr als 50 m zul&ssig sind.

Im MI 1 sind ausschlieBlich Einzelhduser (E) und Hausgruppen (H) zulassig. Im WA 1,
WA 2, MI 2, SO, GB 1 und GB 2 sind ausschlieBlich Einzelhduser (E) zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen fir Hauptgebaude sind durch Baugrenzen und Bau-
linien in der Planzeichnung festgesetzt.

Es qilt die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO.

Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen
geman § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zulassig.

Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachformen, Dachneigungen

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fir die Hauptgeb&ude innerhalb der SO,
GB 1 und GB 2 zulassig:

a) Satteldach (SD) von 20° bis 45°

b) Pultdach (PD) und Flachdach (FD) von 0° bis 10°

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fir die Hauptgebaude innerhalb des MI 1
und WA 2 zul&ssig:

Satteldach (SD) von 20° bis 45°

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind flr die Hauptgebaude innerhalb des WA 1
und MI 2 zuldssig:

Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), Pultdach (PD), Flachdach (FD)
von 0° bis 45°
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Fir Hauptgeb&aude mit Satteldachern (SD) sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Da-
cher zuléssig.

Fir untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Eingangs- und Terrassentiberdachungen,
Anbauten, Auskragungen, Geb&udevorspriinge, Nebenanlagen, Nebengebaude, Verbin-
dungstrakte, Garagen, Carports oder Ahnliches werden keine Festsetzungen zu Dachform
und Dachneigung getroffen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Far Dacheindeckungen von Satteldachern (SD), Walmdéachern (WD) und Zeltdachern (ZD)
von Hauptgebauden sind Eindeckungen ausschlieBlich in rotem, rot-braunem, grauem und
anthrazitem Farbspektrum zulassig.

Grelle und leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sind fir Dacheindeckungen und AuBenwéande nicht
zul@ssig.

Flachdacher (FD) von Hauptgeb&uden bis zu einer maximalen Dachneigung von 5° sind zu
mindestens 60 % der gesamten Dachflache mit einer Substratschicht von mindestens 6 cm
extensiv zu begrinen. Aufgestanderte Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf begrin-
ten Flachdachern von Hauptgebauden sind zulassig. Ein Mindestabstand der Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen von 0,50 m zu den Randern der &uBBeren Dachhaut bzw. zur At-
tika ist einzuhalten.

Einfriedungen

Nicht zuléssig sind geschlossene und flachenhafte Einfriedungen und Elemente wie bei-
spielsweise Gabionen, Sichtbeton und durchgangige Mauern. Untergeordnete Abschnitte
zur Ein- und Ausfahrtsgestaltung sind von der Regelung ausgenommen.

Einfriedungen sind durch einen Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Bodenoberflache
auszufuhren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlie3lich innerhalb des Mischgebietes (Ml mit Nummerierung)
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Die Hohe der an Gebaudefassaden angebrachten Werbeanlagen darf die maximale Ge-
samth6he (GH) nicht Uberschreiten. Die Flachen von Werbeanlagen dirfen in der Summe
mehrerer getrennter Anlagen bis maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache betragen.

Nicht zulassig sind blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen, Werbeanlagen mit be-
wegten Schriftbandern oder Lichteffekten wie beispielsweise Blink-, Wechsel- und Reflex-
beleuchtung, Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern und freistehende Werbe-
anlagen.
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Anzahl der Wohnungen/Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind im MI 2 und WA 2 maximal acht Wohneinheiten zulassig. Je Hausgrup-
peneinheit bei Hausgruppen (H) sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und 20 BauGB)

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenanlagen
sind geman § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Abwasserbeseitigung

Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Niederschlags- und Oberflachenwasserbeseitigung

Flr das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswas-
ser von Dach- und Belagsflachen sind VersickerungsmaBnahmen auf dem jeweiligen Bau-
grundstlick beispielsweise durch Sickerrigolen, Sickerboxen, etc. vorzusehen.

Grinordnung, Boden- und Grundwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB)

Wasserdurchlassige Belage

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie beispielsweise Schotterra-
sen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflastermaterial oder Vergleichbarem aus-
zubilden.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*

Der Zweckbestimmung dienende Haupt- und Nebengebaude wie beispielsweise Gedenk-
statte, Leichenhaus oder Ahnlichem jeweils bis zu einer maximalen Grundflache von
500 m2, Nebenanlagen, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Durchwegungen
oder Vergleichbares sind zulassig.

Baugrundstlcksflachen

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum bzw. Obst-
baum (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten-/Pflanzliste geman textliche Hin-
weise zu pflanzen. Je Baugrundstick sind bei Pflanzungen mindestens drei verschiedene
Baumarten zu verwenden. Der Standort der Anpflanzung wird nicht festgelegt.

Je angefangene 10 oberirdische Stellplatze ist ein mindestens 2,50 m breiter Griinstreifen
mit der Pflanzung eines heimischen Laubbaumes bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten)
in Anlehnung an die Arten-/Pflanzliste gemaf textliche Hinweise anzulegen.
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Nicht Gberbaute Flachen bebauter Baugrundstiicke, die nicht durch zuldssige Nutzungen,
wie Gebaude und bauliche Anlagen einschlieBlich Platzgestaltungen, Terrassen, Nebenan-
lagen, Stellplatzflachen, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Durchwegungen und Frei-
zeitausstattungen, in Anspruch genommen werden, sind als wasseraufnahmeféhige Grin-
flachen zu gestalten und als natdrliche Vegetationsflachen (Rasen- oder Wiesenflache,
Stauden-, Gehdlzpflanzung) zu begriinen.

Die Anlage von Schottergarten und Steingarten mit einer GréBe von mehr als 10 m? je
Baugrundstick sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Gestaltung von 6ffentli-
chen Platzen oder Vergleichbarem.

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”

Anlegen einer extensiven Streuobstwiese mit der Pflanzung von mindestens 6 Obstbdumen
(regionaltypische, altbewahrte und hochstdmmige Sorten) in Anlehnung an die Arten-
/Pflanzliste geman textliche Hinweise. Ein Pflanzabstand der Obstbdume zu allen Seiten
von mindestens 6 m ist einzuhalten. Ansaat mit artenreicher autochthoner Wiesenmischung
(Ursprungsgebiet 16, beispielsweise Rieger-Hofmann GmbH Nr. 1 Blumenwiese oder Ver-
gleichbares). Zwei-malige Mahd pro Jahr mit vollstandiger Mahgutentfernung (Juli/Septem-
ber), im 1. Jahr nach Ansaat ggf. zuséatzliche gezielte Pflegeschnitte. Diingemittel, Pestizi-
deinsatz und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Ersatzpflanzungen fir zu fallende Baume

Bei Fallung von Baumen mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen 1 m Uber
dem Boden, ist auf demselben Baugrundstiick Ersatz durch einen heimischen, standortge-
rechten Laubbaum bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten-
/Pflanzliste geman textliche Hinweise zu pflanzen. Der Standort der Ersatzpflanzung wird
nicht festgelegt.

Durchfihrung von grinordnerischen MaBnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
der jeweiligen Hauptgebaude durchzufiihren. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom
Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitadten und am
vorgegebenen Standort zu ersetzen.

Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung: Die vollstdndige Baufeldfreimachung und die Rodung von Gehdl-
zen darf ausschlieBlich auBerhalb der Fortpflanzungszeit zwischen dem 1. Oktober und 28.
Februar eines jeden Jahres (auBerhalb der Brutzeiten) durchgefiihrt werden.

Okologische Umweltbaubegleitung (im Sommer): Sollte die Baufeldfreimachung nicht zwi-
schen dem 1. Oktober und 28. Februar eines jeden Jahres beginnen, ist unmittelbar vor
Beginn der Bauarbeiten eine abschlieBende Kontrolle durch fachkundige Personen zur Do-
kumentation von Positiv- und Negativhachweisen besonders geschutzter Arten (Végel und
Fledermause) durchzufihren.
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Okologische Umweltbaubegleitung bei Gebaudearbeiten (ganzjéhrig): Im Vorfeld von Ab-
rissen von Gebauden bzw. Eingriffen in Form von Sanierungen, Anbauten etc. sind die be-
troffenen Gebaudeteile auf Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten zu pru-
fen (Brutstatten von Gebaudebritern, Fledermausquartiere). Werden im Rahmen der Pri-
fung artenschutzrechtlich relevante Arten vorgefunden, ist das weitere Vorgehen vor dem
Eingriff mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Insektenfreundliche Gestaltung von Beleuchtungsanlagen: Es sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Beleuchtungskérper wie beispielsweise Natrium-Dampflampen oder warm-
weiBe LED-Lampen (Wellenlangen unter 540 nm, geringer Blauanteil, korrelierte Farbtem-
peratur max. 2700 K) zuldssig. Nach unten gerichtete Lampen wie beispielsweise LED-
Lampen oder abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche
begrenzen, sind zu verwenden.

Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten, Gullys, Kellerein-
gangen, etc. durch beispielsweise Schutzabdeckungen von Keller- und Lichtschachten,
Kleintierschutzgitter oder kleintierfreundliche Ausgestaltung wie beispielsweise Ausstiegs-
hilfen oder Ahnlichem.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur erforderlichen Beliftung sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnun-
gen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts Uberschritten wird, schallgedammte Liftungseinrichtun-
gen oder gleichwertige MaBnahmen vorzusehen. Schallgeddmmte Lftungseinrichtungen
oder andere technisch geeignete MaBnahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des er-
forderlichen Schallschutzes gegen AuBenldrm zu berlcksichtigen und kénnen entfallen,
sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewand-
ten Gebaudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts
nicht Gberschritten wird, beluftet werden kann. Bei der Auswahl der Liftungseinrichtungen
ist darauf zu achten, dass auch durch den Betrieb der Liftungseinrichtung selbst der je
nach Nutzung des Raumes erforderliche Innenpegel im schutzbedirftigen Aufenthaltsraum
sichergestellt wird.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Raumen sind tech-
nische Vorkehrungen gegen AufRenlarm gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
in der Fassung vom Januar 2018 vorzusehen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte 111* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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M. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Arten- und Pflanzliste

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten in Anlehnung an die
potenzielle natlrliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in beispielhafter
Aufzahlung empfohlen:

1.1 Baume 1. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

e Acer platanoides Spitzahorn

e Acer pseudoplatanus Bergahorn

e Fagus sylvatica Rotbuche

e Juglans regia Walnussbaum

e Larix decidua Europaische Larche

e Quercus robur Stileiche

e Quercus petraea Traubeneiche

e Salix alba Silber-Weide

e Tilia cordata Winterlinde

e Tilia platyphyllos Sommerlinde

e Ulmus leavis Flatter-Ulme
1.2 Baume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

e Acer campestre Feldahorn

e Carpinus betulus Hainbuche

e  Prunus avium Vogelkirsche
e Prunus mahaleb Felsenkirsche
e Prunus padus Traubenkirsche
e Pyrus pyraster Holzbirne

e Salix caprea Sal-Weide

e Sorbus aria Mehlbeere

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Sorbus domestica Speierling

e Sorbus torminales Elsbeere

1.3 Obstbaume (regionaltypische Sorten)
Mindestpflanzenqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

e Malus domestica Kulturapfel in Sorten
e Prunus cerasus Sauerkirsche
e  Pyrus communis Kulturbirne in Sorten
e Prunus domestica ssp. domestica Zwetschge
6730_BP_Teil B_TF_V Bebauungsplan ,,Ortsmitte 11 Seite 12 von 21
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1.4 Straucher
Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, H6he 60-100cm

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Pyracantha coccinea
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Vorentwurf i. d. F. vom 18. September 2025

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Wei3dorn
Besenginster
Seidelbast
Pfaffenhltchen
Sanddorn

Gemeiner Wacholder
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Feuerdorn

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Bibernell-Rosa
Salweide

Grauweide
Bruchweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
(Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Projekt-Nr. 6730-405-KCK

Der Vorlage der Unterlagen flr Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan gemafi Bayerischer Bauordnung (BayBO) beizufligen, der aus den griinordnerischen
und gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln ist. Die Einhaltung
der grinordnerischen MaBBnahmen ist verbindlich.

2 Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenk-
méaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachgiter gemaf Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Es wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen.

6730_BP_Teil_B_TF_V
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Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Im naheren Siedlungsumfeld in einer Entfernung von ca. 80 m bis 100 m im Nordosten des
raumlichen Geltungsbereiches sind die nachfolgenden Denkmaéler vorhanden. Fiir jede Art
von Veranderungen an diesen Denkmalern und in dessen Nahebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

e Bodendenkmal ,Siedlung der Hallstattzeit” (D-7-7726-0068)

e Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Peter und Paul in Bellenberg und ihrer Vorgangerbauten® (D-7-7726-
0043)

e Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Burgstall“ (D-7-7726-0040)

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlags-
wasser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber
einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre)
ausschlieBen. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
sténdige Uberprift werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzuftuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.
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Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Klarung der Behandlungsbeddrftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-
lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
empfohlen. Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- oder Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieBendes Niederschlagswasser

Infolge der Uberbauungs- und Versiegelungsanteile kann es bei Starkniederschldgen durch
wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwésserungseinrichtun-
gen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefihrt werden kann.
Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der
nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz WHG).

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieBendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
mafBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grund-
stlicke abgeleitet werden darf. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm Uber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasser-
dicht und/oder mit Aufkantungen, beispielsweise vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.
Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende
RuckhaltemaBnahmen vorzusehen.

Die Entwésserungseinrichtungen von Stellplatzen sind so anzulegen, dass kein Nieder-
schlagswasser den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Siedlungsumfeld zugeleitet wird.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaB3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (beispielsweise Grundwasserabsen-
kungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bodenankern mit-
tels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde
bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriche
Dritter wird empfohlen.
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Immissionsschutz

Landwirtschaft

Die durch die in der Umgebung landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehenden Larm-,
Geruchs- und Staubeinwirkungen sind hinzunehmen, welche aus ordnungsgemager Be-
wirtschaftung resultieren. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbe-
lastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr mor-
gens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larm-
beeintrachtigungen, beispielsweise wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreide-
ernte, ev. Zuckerrlibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Luftwarmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die in Abhangigkeit des maxima-
len n&chtlichen Schallleistungspegels Mindestabstande in Anlehnung an die geltenden
Richtlinien zu den nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngeb&duden einhalten. Der
Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Venti-
lator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die von der
Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm
A. 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der TA Larm A. 1.5 sein. Kdrperschallabstrahlende An-
lagen sind durch geeignete elastische Elemente von luft-schallabstrahlenden Gebaude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung
erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errich-
tung des Vorhabens ist fur die Einhaltung der Bauherr verantwortlich. Die einschlagigen
Richtlinien sind dem ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim
Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu entnehmen.

L&rm- und Schallschutz

Auf die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr. M180548/01, Muller-
BBM GmbH wird hingewiesen, welche als Anlage 3 der Begrindung des Bebauungsplanes
beigefigt ist. Geman den getroffenen Festsetzungen sind bei schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts Uberschritten wird, schallge-
dammte LUftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen vorzusehen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften: Alle Normen und Richtlinien kén-
nen bei der Gemeinde Bellenberg, Memminger StraBe 7, 89287 Bellenberg zusammen mit
den (ibrigen Bebauungsplanunterlagen wahrend den allgemeinen Dienst- und Offnungszei-
ten eingesehen werden. Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
tentamt archivmaBig gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei
der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6,
10787 Berlin).
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StaatsstraBe

Auf die von der StaatsstraBe St 2031 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventu-
elle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. StaatsstraBe Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Beschadigung oder Gefahrdung der Anlagen muss ausgeschlossen werden. Fir jeg-
liche BaumaBnahmen im Bereich der Leitungen ist eine rechtzeitige Abstimmung mit dem
zustandigen Leitungstrager erforderlich. Schutzbereiche beidseits der Leitungsachsen sind
von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Der Bestand, Betrieb
und Unterhalt der Anlagen sind zu sichern.

Bahnstrecke Uim-Memmingen

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Das Planen, Errichten
und Betreiben der geplanten baulichen Anlage haben nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch
Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Anlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnahmen
und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen
der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfihrung, zu gewéhrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisen-
bahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB AG in Verbindung mit
der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB).

Ein widerrechtliches Betreten sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist geman § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaBnah-
men grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Ver-
sickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Der Bauherr ist verpflichtet, die értlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen zu befragen und deren
Lage ortlich festzulegen. Auf Strafverfolgung bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Beschadi-
gung von Kabeln wird ausdrticklich hingewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass auch
auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und Leitungen der DB zu rechnen ist.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kran-
einsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB InfraGO
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AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens acht Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewie-
sen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB InfraGO AG, Immobilienmanagement Sud (I.IFD-S) einzureichen. Ge-
nerell ist auch ein maBstablicher Lageplan (M 1:1.000) mit dem Schwenkradius vorzulegen.
Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldande zwischen- oder abgelagert wer-
den, es sei denn, es wird aufgrund vorlibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache). Lagerungen von Bau-
materialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Um-
stdnden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahn-
Ubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfthrer
ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Sig-
nalbildern nicht vorkommen. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ent-
sprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB-Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Land-
schaftspflege und Vegetationskontrolle“ zu beachten.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Absténde sind durch geeignete Ma3nahmen (Ruckschnitt u. a.) stdndig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu ent-
fernen. Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiicksei-
gentimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die DB AG vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausge-
henden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Kiinftige Aus- und UmbaumafBnahmen
sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang
mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor. Fir Schaden, die der DB
aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vor-
schriften und gegebenenfalls in vollem Umfang. Sdmtliche bestehende Verpflichtungen und
Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB-Konzerns auch, soweit sie nicht dinglich
gesichert sind - sind vom Vorhabentrager und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
beriicksichtigen. Veranderungen und MaBBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbe-
triebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des
Anlagenverantwortlichen erfolgen
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Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgeflhrt (vgl. Landesamt fir Umwelt). Anhand der Ubersichtskarte im
Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen
und geologischen Bedingungen geprift werden. Alternativ kbnnen u. U. Erdwarmekollekt-
oren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtliche Prifung, Sieber Consult GmbH wird hingewiesen, welche als
Anlage 2 der Begriindung des Bebauungsplanes beigefligt ist. Die artenschutzrechtlichen
MaBnahmen sind verbindlich einzuhalten. Artenschutzkonflikte liegen nicht vor.

Verkehr

Auf die Verkehrsuntersuchung, Modus Consult Uim GmbH, wird hingewiesen, welche als
Anlage 4 der Begriindung des Bebauungsplanes beigefligt ist. Das bestehende Verkehrs-
netz ist leistungsfahig.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich die zustandige Bodenschutzbe-
hérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBoDSchG). Den Bauherrn wird empfohlen ein grundstliicksbezogenen Bau-
grundgutachten, Schirfe und/oder Bohrungen durchzufihren.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermei-
den.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des § 6-8 BBodSchV zu verwer-
ten. Es wird empfohlen, hierflir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept
erstellen zu lassen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméaBen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angera-
ten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaBnahme
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zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich me-
chanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der MaBnahmen wieder natirliche Boden-
funktionen Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu
erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Bau-
begleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermei-
den bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern
sowie 3. die Folgekosten fir Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum um-
weltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Bau-
begleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden
fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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IV. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte 111“ tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Bellenberg, den ....................

Oliver Schénfeld, Erster Biirgermeister (Siegel)
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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Flr das Plangebiet gilt das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Bellenberg®.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich, um die im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet definierten Sanierungsziele planungsrechtlich zu sichern, eine
qualitatsvolle Innenentwicklung zu gewéhrleisten sowie eine Weiterentwicklung der Orts-
mitte als stadtebauliche Neuordnung zu erméglichen.

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortsmitte und nimmt damit eine besondere stadtebauli-
che Bedeutung ein. Die Entwicklung, Aufwertung und Umstrukturierung dieses Bereichs im
Sinne der Starkung des Ortszentrums ist ein zentrales Ziel der stadtebaulichen Gesamt-
maBnahme. Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit vorbe-
reitender Untersuchung wurden flr diesen Bereich Sanierungsziele definiert (vgl. integrier-
tes stadtebauliches Entwicklungskonzept mit vorbereitenden Untersuchungen). Zur Kon-
kretisierung dieser Sanierungsziele wurde unter Beteiligung der Offentlichkeit eine stadte-
bauliche Rahmenplanung als konzeptionelle Grundlage fir die weitere Entwicklung dieses
Bereichs erarbeitet. Das integrierte stéadtebauliche Entwicklungskonzept, die vorbereitende
Untersuchung sowie die stadtebauliche Rahmenplanung formulieren damit die anvisierten
stadtebaulichen Ziele und Gestaltungsvorschlage fir die Neuordnung des Plangebietes
bzw. dieses Teilraums.

Gegenwartig weist das Plangebiet planungsrechtlich unzureichend geregelte Strukturen auf
Grundlage des geltenden Baurechts auf, die einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entgegenstehen. Ziel fur den Bereich zwischen Pfarrer-Hélch-StraBe, Ulmer StraBe und
SchulstraBBe ist es daher, die stadtebaulichen Ziele, die Nachverdichtungspotenziale, die
funktionalen sowie gestalterischen Aufwertungsmaéglichkeiten und die in der Rahmenpla-
nung erarbeiteten Konkretisierungen langfristig zu sichern und bauplanungsrechtlich fest-
zuschreiben. Darlber hinaus wird eine planungsrechtlich belastbare Grundlage fir kiinftige
Vorhaben geschaffen, die mit den Sanierungszielen in Einklang steht.

Mit dem Bebauungsplan soll die geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdéglicht werden,
indem Art und MafB3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Gestaltung, Grinordnung, Immissionsschutz und ErschlieBung gezielt gesteuert werden.
Dies betrifft insbesondere die Sicherung neuer Nutzungsmdglichkeiten in maBvollem Um-
fang, die Sicherung der Aufenthaltsqualitat sowie die Schaffung von Flachen fir gemein-
wesen-orientierte Nutzungen. Die Angebotsplanung ermdéglicht dabei eine flexible, bedarfs-
orientierte Umsetzung der MaBBnahmen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen, ohne
einzelne Vorhaben zu erzwingen. Gleichzeitig stellt sie sicher, dass sich alle kinftigen Ent-
wicklungen in ein Ubergeordnetes stadtebauliches Konzept einfligen, das auf die Starkung
der Ortsmitte ausgerichtet ist. Damit wird sowohl dem Gebot der VerhaltnismaBigkeit als
auch der Flexibilitéat bei der Umsetzung der Sanierungsziele Rechnung getragen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Ortsmitte Bellenberg* hat die Gemeinde fur den Bereich zwischen ,Am Bahndamm, Ulmer
StraBe, Lindenschule und Pfarrer-Hdlch-Strale” daher beschlossen, den qualifizierten Sa-
nierungsbebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan aufzustellen.

Landesplanerische und raumordnerische Priifung, Standortbegriindung

Mit der vorliegenden Planung wird ein innerdrtlicher Standort im Sinne der Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung sowie der stéadtebaulichen Sanierungsziele planungsrechtlich
gesichert. Gezielt werden AuBenbereiche geschont und vorhandene Innenbereichsflachen
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vorrangig genutzt. Damit wird dem Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung gefolgt.
Eine weitere Standortbegriindung ist aufgrund der Lage im Innenbereich entbehrlich. Der
Sicherung der im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet definierten Sanierungsziele, der
stadtebaulichen Nachverdichtung, der qualitétsvollen Innenentwicklung, der Sicherung von
Aufwertungspotenzialen sowie der Weiterentwicklung der Ortsmitte wird Rechnung getra-
gen. Bestehende Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Plangebietes werden mitgenutzt.
Der hohen Nachfrage nach Wohnraum wird entgegengewirkt. Gemeinbedarfsorientierte
Nutzungen werden gesichert. Griin- und Freiflachen im Innenbereich werden erhalten.
Durch weitere MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung in Form von Neu- und Ersatzpflan-
zungen werden die Belange der Okologie, der Landschaft und des Naturschutzes gezielt
berlicksichtigt. Vorbehalts- oder Vorranggebiete sind nicht betroffen. Durch den Bebau-
ungsplan werden keine Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms und des
Regionalplans Donau-lller widersprochen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan sind die Flachen derzeit im westlichen
Teil als Flachen fir den Gemeinbedarf und im éstlichen Teil als Mischgebiet dargestellt. Ein
kleinflachiger Bereich ist als Wohnbaufldche dargestellt. Der Friedhof ist als Grinflache mit
Zweckbestimmung Friedhof dargestellt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Griinflachen, ein Sondergebiet, Gemein-
bedarfsflachen, Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete gesichert. Aufgrund dessen
wird der vorliegende Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Im Verfahren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans (teilweise) abweicht, auch aufgestellt wer-
den, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beein-
trachtigt wird, wobei der Flachennutzungsplan in diesem Zuge im Wege der Berichtigung
anzupassen ist. Nachdem der vorliegende Bebauungsplan zur Sicherung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der Sanierungsziele dient, ist eine stadtebauliche Beeintréachtigung
nicht zu erkennen. Die dem Flachennutzungsplan entgegenstehenden Darstellungen sind
daher im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bestehende Satzungen / Bebauungsplane

Das Plangebiet ist vollstdndig Teil der Sanierungssatzung fir das férmlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet "Ortsmitte Bellenberg® vom 16. November 2023. Wesentlicher Bestandteil
der Satzung ist die Umsetzung der in den vorbereitenden Untersuchungen — u. a. als Teil
des integrierten stadtebaulichen Stadtentwicklungskonzepts — vorgeschlagenen MafBBnah-
men. Um die in diesem Sanierungsgebiet definierten Sanierungsziele teilrdumlich pla-
nungsrechtlich zu sichern, wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Rechtskréftige Bebauungspléane sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im Os-
ten, dstlich der Ulmer StraB3e, aulRerhalb des Plangebietes, ist der Bebauungsplan ,Orts-
mitte | rechtskraftig.
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Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage bzw. in der Ortsmitte von Bellenberg, umlie-
gend der Pfarrer-Hoélch-StraBe, der Ulmer StraBe und der SchulstraB3e. Die genannten Ver-
kehrsraume erschlieBen das Plangebiet bestandsorientiert vollstandig.

Zudem sind zwischen der Pfarrer-Hélch-StraBe und der SchulstraBe, zwischen der Schul-
straBBe und der Ulmer StraBBe sowie innerhalb des 6ffentliche Parks Fu3- und Radwegever-
bindungen vorhanden.

Im Norden befindet sich die Pfarrer-Holch-Stral3e, eine Freiflache angrenzend an die Kirche
sowie der Friedhof. Westlich des Friedhofs befindet sich ein Kinderhort mit Spielbereich. Im
Westen entlang der Bahnstrecke befinden sich Freiflachen sowie das Kinderhaus inklusive
AuBenbereiche und Vorplatz. Im Stiden befindet sich die SchulstralBe, ein 6ffentlicher Park
sowie Parkplatze. Zentral befindet sich der 6rtliche Bauhof, gelegen am stdlichen Rand
des Friedhofs. Im Siddosten und Osten befindet sich eine heterogen genutzte Bebauung
aus Wohn- und gemischter/gewerblicher Nutzung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 54.360 m2.

Das Plangebiet beinhaltet vollstédndig die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 414/11, 414/55, 415,
415/7, 415/5, 415/6, 220/2, 34, 33/2, 33/4, 36, 36/3, 36/4, 36/5, 36/6, 36/7, 36/8, 36/9, 35,
35/2, 37, 415/1, 33/3, 33/5, 39, 39/6, 38/1, 31/2, 31/1, 31/5, 31, 31/3, 31/4, 39/7, 39/8 und
39/3 sowie die Teilflachen mit den FI.-Nrn. 220/3, 416/5 und 68/7. Alle Grundstucke befin-
den sich innerhalb der Gemeinde und Gemarkung Bellenberg.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Im Norden durch eine Kirche, die Stralde ,Kirchplatz®
sowie Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen. Im Osten durch die Ulmer Stral3e sowie ge-
mischte Nutzungen. Im Siden durch Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen und eine
Schule. Im Westen durch die Bahnstrecke Ulm-Memmingen.

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Aufgrund der Innenbereichslage in zentraler Ortsmitte handelt es sich um ein gewachsenes
und heterogen gepragtes Gebiet, bestehend aus gemeinbedarfsorientierten Nutzungen,
Frei- und Grinraume, gemischte Nutzungen (Wohnen und Gewerbe) sowie dem Friedhof.
Die der Ulmer StraBe zugeordnete Flachen sind teilweise stark bebaut, wahrend die rick-
wartigen Bereiche weniger genutzt werden. Diese Bereiche weisen auch einen hohen Griin-
anteil mit Freiflachen und Gehdlzbestéanden auf. Eine dariiberhinausgehende stadtebauli-
che Bestandserhebung ist der Begriindung als Anlage 1 beigefligt. Im Verhaltnis zur GréBe
des Plangebietes handelt es sich um ein weitestgehend ebenes Gelande ohne gro3e Ho-
henspriinge. Dem Bebauungsplan liegt ein Bestandsaufmal3 der bayerischen Vermes-
sungsverwaltung (Stand 10/2024) zugrunde.
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Abb. 1:  Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan (schwarz gestrichelt), o. M., Stand 09/2025

5 Vorpriifung des Einzelfalls geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Bebauungsplan mit einer FlachengréBe von ca. 54.360 m?2 wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Gemal den Vorgaben des vereinfachten und be-
schleunigten Verfahrens wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie einem Umweltbericht geman § 2a BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt [...] 20.000 m? bis weniger als
70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Berlicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz
4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berthrt werden kdnnen, sowie die Offentlichkeit werden an der Vorprifung des Ein-
zelfalls im Rahmen der Beteiligungs- und Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2
BauGB sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.

Der Anlass der Planung ist der Ziffer 1 der Begriindung und die Anlagen der Planung sind
der Ziffer 24 der Begriindung als Grundlage fur die vorliegende Vorprifung zu entnehmen.
Im Folgenden erfolgt die Uberschlagige Prifung nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 unter Berlcksich-
tigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien (Umweltbelange).
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Merkmale der Planung

Unter Bericksichtigung der Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG)
und der Einordnung des Vorhabens als InnenentwicklungsmaBnahme mit einer Grundfla-
che von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 2 ist abzuleiten,
dass es sich um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt.

Anderweitige rechtskraftige Bebauungsplane sind nicht betroffen. Der Flachennutzungs-
plan wird aufgrund der InnenentwicklungsmaBnahme ohne stadtebauliche Beeintrachti-
gung im Wege der Berichtigung angepasst. Der Bebauungsplan wird aus den Zielen der
stadtebaulichen Entwicklung und Sanierung entwickelt. Die vorliegende Umweltvorpriifung
dient dabei als Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Sicherung der oben
genannten Zielstellung.

Fir das Thema der nachhaltigen Entwicklung leistet der Bebauungsplan einen wichtigen
Beitrag, da die Planung als MaBnahme der Innenentwicklung einzuordnen ist und beste-
hende Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie Bauflachen nutzt. Gezielt wird die Innen-
entwicklung forciert, wodurch eine Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich vermieden
wird. Ein innerértlicher Standort wird Gberplant, um die im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet definierten Sanierungsziele planungsrechtlich zu sichern, eine qualitatsvolle Innen-
entwicklung zu ermdéglichen, eine Weiterentwicklung der Ortsmitte zu sichern, eine Steige-
rung der funktionalen und gestalterischen Aufenthaltsqualitat zu erreichen und die Zu-
nahme von gemeinbedarfsorientierten Nutzungen zu ermdglichen. Dadurch lassen sich
keine Auswirkungen auf die Umwelt ableiten.

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen durch die grundsatzliche Planung sind
nicht vorhanden.

Schutzgebiete, weitere Umweltvorschriften

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG so-
wie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogel-
schutzrichtlinie betroffen. Vorbehalts- oder Vorranggebiete, Natura 2000-Gebiete, FFH-
und Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet, Biospharenreservate,
Nationalparke, geschutzte Biotope, Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Risi-
kogebiete, Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutzgebiete, etc. werden nicht be-
rohrt. Es sind zudem keine Anhaltspunkte vorhanden, aus denen eine Bedeutung der
Planaufstellung fir die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften ab-
zuleiten ware. Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung von Schutzgebieten liegen nicht vor.
Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst einen bereits bebauten und genutzten Standort im Innenbereich.
Grin- und Freiflachen sind insbesondere in Form des Parks und weiteren Freirdumen mit
Gehdlzbestéanden vorhanden. Eine artenschutzrechtliche Prifung (Anlage 2 der Begrun-
dung des Bebauungsplanes) bewertet und prift die Habitat-Eignung und formuliert die Aus-
wirkungen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es im Zuge der Umsetzung von Einzelvorha-
ben zu Beeintrachtigungen mit Vogelarten, Reptilien und Fledermausarten kommt. Weitere
Untersuchungen sind empfehlenswert, wobei davon auszugehen ist, dass eine Uberprl-
fung auf Baugenehmigungsebene ausreicht. Die Untersuchungen sind je nach den geplan-
ten konkreten Eingriffen durchzufiihren (eingriffsbezogen). Durch die Artenschutzprifung
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sind auf der Ebene des Bebauungsplanes keine Verbotstatbestande berthrt. Vorsorglich
sind VermeidungsmaBnahmen vorgesehen, wodurch eine potenzielle Betroffenheit und Be-
eintrachtigung von Arten durch diese MaBnahmen verhindert werden kann. Weitere Unter-
suchungen sind im Zuge der Ausfuhrungsplanung mit Vorliegen eines konkreten Eingriffs
erforderlich. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bereits auf Grundlage des geltenden Bau-
rechts Eingriffe zuldssig sind. Neben den Ein- und Durchgriinungen sind auch die Neupflan-
zungen als Kompensation anzurechnen. Anhaltspunkte einer negativen Beeintréachtigung
des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt liegen nicht vor. Voraussichtliche
erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.

Schutzgut Boden und Wasser

Nach den Angaben der geologischen Ubersichtskarte von Bayern stehen im Plangebiet fast
ausschlieBlich Pararendzina aus kiesfihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) an. Es handelt sich
um ein bereits bebautes und genutztes Gebiet. Angaben zum Grundwasserstand liegen
nicht vor. Es wird empfohlen, bei konkret vorliegenden Vorhaben (und somit Eingriffen) ein
grundsticksbezogenen Baugrundgutachten inklusive Bodenschutz- und Bodenverwer-
tungskonzept zu erstellen. Altlasten sind nicht bekannt.

Durch die stadtebauliche Neuordnung des Areals und die Nachverdichtungsmdglichkeiten
ist davon auszugehen, dass die Verdichtung des Bodens und die Versiegelung zunimmt.
Auf Grund der Lage im Innenbereich ist dies stadtebauliche vertretbar. Durch MaBnahmen
zur Ein- und Durchgriinung sowie durch die Schaffung von Freirdumen werden diese Aus-
wirkungen auf ein vertretbares Minimum reduziert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb gefihrdeter Hochwassergebiete, Uberschwemmungsge-
biete, Wasserschutzgebiete, wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete und
Trinkwasserschutzgebiete. Gewasser, Graben oder sonstige FlieBgewasser sind nicht be-
troffen. Die zulassige Bebauung und Nutzung fiihrt zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung verbunden mit einer Veranderung des Oberflachenabflusses. Es erfolgen
Festsetzungen, um die nachteiligen Auswirkungen der Flachenversiegelung zu minimieren
(Boden- und Grundwasserschutz, Griinordnung). Hierdurch wird die Grundwasserneubil-
dungsrate begtinstigt und der Oberflachenabfluss insbesondere bei Starkregenereignissen
minimiert. AbschlieBende Entwéasserungsplanungen fir jeweilige Einzelbauvorhaben sind
auf der Ebene des jeweiligen Bauantrages bzw. der Ausflihrungsplanung nachzuweisen.

Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser und des Schutz-
gutes Boden vor. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist als innerdértlicher Standort im Innenbereich zu charakterisieren, wodurch
die Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung sowie Umstrukturierung und Neugestal-
tung/Aufwertung geférdert wird. AuBenbereiche werden geschont. Die vorliegende Planung
hat flachenbezogen in Anbetracht der InnenentwicklungsmaBnahme geringe Auswirkun-
gen. Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache liegen nicht vor. Vo-
raussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.
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Schutzgut Luft und Klima

Der Standort befindet sich im bereits bebauten Gebiet, wodurch von geringflugigen Auswir-
kungen fir das Lokalklima auszugehen ist. Wahrend der Bau- und Gestaltungsphasen kann
es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen.
Durch die Bebauung kann aufgrund der Versiegelung von einer Beeintréachtigung des
Mikroklimas ausgegangen werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die
Schattenbildung, das Warmespeichervermégen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird
sich im Plangebiet der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das &rtliche Windfeld lokal ver-
andern. Unabhéangig der vorliegenden Planung sind diese Auswirkungen auch bestandsori-
entiert auf Grundlage des geltenden Baurechts zu erwarten. Durch die Planung werden
MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung und Entsiegelung festgesetzt, um die damit ver-
bundene Oberflachenaufheizung zu verringern und mikroklimatische Beglnstigungen zu
erzielen. Angesichts der vorhandenen Bebauung und Nutzung, des geltenden Baurechts
und der Lage im Innenbereich spielt das Plangebiet eine eher untergeordnete Rolle. Es
liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und
Klima vor. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat im Bereich des bestehenden Parks eine Erholungsfunktion bzw. eine
Erholungsausstattung. Durch die vorliegende Planung wird dieser Status planungsrechtlich
erhalten, wodurch weitere Nutzungen wie griinordnerische Anlagen und Nutzungen oder
kulturelle Einrichtungen und Freizeit-Nutzungen wie beispielsweise Kultur-, Spiel-, Sport-
und Freizeitanlagen, Festplatze, Platzgestaltungen, Spielplédtze oder Vergleichbares er-
laubt sind. Negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind nicht vorhanden. Viel-
mehr werden durch die Sicherung der Sanierungsziele weitere Méglichkeiten der griinord-
nerischen, funktionalen und gestalterischen Aufwertung und der Steigerung der Aufent-
haltsqualitat bezweckt. Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten, da keine landwirtschaft-
lichen Betriebe mit aktiver Landwirtschaft im relevanten N&hebereich vorhanden sind.
Durch die Einhaltung der schalltechnischen Auflagen basierend auf der schalltechnischen
Vertraglichkeitsuntersuchung als Anlage 3 der Begriindung des Bebauungsplanes sind ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt. Anhaltspunkte einer Beeintréachtigung des
Schutzgutes Mensch liegen nicht vor. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
sind nicht vorhanden.

Schutzgut Landschaft, Ortsbild

Nachdem innerhalb des Plangebietes eine bestehende Bebauung und Nutzung vorhanden
ist und im Siedlungsumfeld weitere Nutzungen angrenzen, ergeben sich landschaftsbezo-
gen und ortsbildbezogen keine wesentlichen Auswirkungen. Bestandsorientiert ist das
Plangebiet bereits baulich Uberpragt. Im Zuge der Sicherung der stadtebaulichen und ge-
stalterischen Sanierungsziele sind negative Auswirkungen auf das Ortsbild ausgeschlos-
sen. Ein- und Durchgriinungen schaffen Freirdume und eine Strukturanreicherung. Auf-
grund der innerértlichen Lage ist von keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Land-
schafts- und Ortsbild auszugehen. Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Landschaft liegen nicht vor. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht
vorhanden.
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5.9

5.10

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachglter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspra-
gende Denkmaler dargestellt. Entsprechend gilt fir eventuell zutage tretende Bodendenk-
maler die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege geman Art. 8 Abs.
1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchQG).

Im n&heren Siedlungsumfeld in einer Entfernung von ca. 80 m bis 100 m im Nordosten des
raumlichen Geltungsbereiches sind die nachfolgenden Denkmaler vorhanden. Fir jede Art
von Veranderungen an diesen Denkmadlern und in dessen Nahebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

e Bodendenkmal ,Siedlung der Hallstattzeit” (D-7-7726-0068)

e Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Peter und Paul in Bellenberg und ihrer Vorgangerbauten® (D-7-7726-
0043)

e Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Burgstall“ (D-7-7726-0040)

Weitere Merkmale der méglichen Auswirkungen, voraussichtlich betroffene Ge-
biete, raumliche Ausdehnung

Die beschriebenen Umweltbelange bzw. Schutzglter sowie deren Auswirkungen werden
mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreffen. Weitere, hier nicht aufgefihrten Auswirkungen,
sind nicht anzunehmen. Die Dauer von Umstrukturierungen, Gestaltungen, etc. ist auf die
jeweilige Bauphase begrenzt. Vorgange werden daher einmal ausgeflhrt.

Nachdem es sich um ein bestehendes Gebiet in der Ortsmitte handelt, waren etwaige Aus-
wirkungen auch auf Grundlage des geltenden Baurechts zulédssig. Die Planung folgt den
Zielen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts, der vorbereitenden Unter-
suchung sowie des Rahmenplans.

Flr das gegenstandliche Vorhaben werden die Auswirkungen gesamtheitlich betrachtet. Es
bestehen keine weiteren geplanten Vorhaben im Wirk-Raum. Ein Zusammenwirken jegli-
cher Art ist daher nicht anzunehmen.

Auswirkungen sind auf das Plangebiet und das nadhere Umfeld begrenzt. Ein grenziber-
schreitender Charakter der Auswirkungen kann nicht abgeleitet werden.

Eine Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und/oder von Grenz-/Orientierungswer-
ten ist durch die Planaufstellung — unter Einhaltung der immissionsschutzfachlichen Aufla-
gen — nicht zu erwarten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande sind durch die artenschutzrechtliche Relevanzbege-
hung nicht betroffen.

Das von der Planaufstellung betroffene Plangebiet ist aufgrund der derzeitigen Nutzung
wenig sensibel gegenlber der Uberplanung. Das Plangebiet zeichnet sich im Wesentlichen
durch die bereits bestehende Uberbauung und Nutzung aus. Zudem ist auf Grundlage der
Lage im Innenbereich bereits geltendes Baurecht vorhanden.
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Eine Uber das geltende Baurecht wesentliche und ausschlaggebende Erhdhung der Nut-
zungsintensitat ist nicht erkennbar bzw. im Zuge der Umstrukturierung stadtebaulich ver-
tretbar.

Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung liegen nicht vor. Voraussichtliche erhebliche Umwelt-
auswirkungen liegen nicht vor.

5.11 Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls und Gberschlagige Gesamteinschatzung
Die geplante InnenentwicklungsmaBnahme flhrt zu keinen erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung eines Regelverfahrens ge-
man § 2 Abs. 1 BauGB. Die Vorgaben geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB unter Berlcksich-
tigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien sind eingehalten. Das beschleunigte
Verfahren gemaf § 13a BauGB kann angewendet werden.
6 Stadtebauliche und gestalterische Planungskonzeption
Als stadtebauliches und gestalterisches Planungskonzept liegt der von der Gemeinde be-
schlossene Rahmenplan fir die Ortsmitte Ill zugrunde. Das Planungskonzept sieht die
nachfolgenden Ziele vor, welche durch die vorliegende Planung bauplanungsrechtlich ge-
sichert werden.
¢ Neu- und Umgestaltung der Verkehrsraume
e Raumliche Vernetzungen und Durchwegungen, Verbesserung der Anbindungen und
Uberwege in West-Ost Richtung entlang der Ulmer Stral3e

e Aufwertung der bestehenden FuB3- und Radwegverbindungen innerhalb des Plange-
biets, Anbindung der Bahn-Unterfiihrung im Nordwesten

e Schaffung eines zentralen 6ffentlichen Quartiersplatzes

e Stadtebauliche sensible und maBvolle Nachverdichtung, Bebauungsméglichkeiten ge-
zielt erweitern und sichern, Nutzung bestehender Innenentwicklungspotenziale

e Entsiegelung von rickwértigen bebauten Grundstiicksbereichen

e Verlegung des bestehenden Standortes des Bauhofs mit der Schaffung eines innerdrt-
lichem Entwicklungspotenzials fir beispielsweise Wohnraum

e Erweiterung und Neuansiedlung bedarfs- bzw. gemeinwesen-orientierter Nutzungen
sowie sozialer Infrastruktur wie Kinderhaus bzw. Kindergarten, Blirgerhaus oder Ver-
gleichbares

e Entstehung einer zentralen Grinen Mitte mit Freizeit- und Aufenthaltsangebot, Erhalt
und Aufwertung der Freiflachen hinsichtlich Spiel, Sport und Griinordnung

e Erhalt und Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen

e Verbesserung der Einbindung des Friedhofs
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7.1

Abb. 2: Beschlossener stadtebaulicher Rahmenplan, Stand November 2023, o. M.

Art der baulichen Nutzung, Gemeinbedarfsflachen

Sondergebiet

Stéadtebauliches Ziel ist die Starkung der sozialen Klammer entlang der Bahnlinie im Wes-
ten. Die bisherigen sozialen Infrastrukturen sollen saniert und erhalten sowie neue sozial-
orientierte Strukturen errichtet werden. Aus diesem Grund wird im Westen ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) gemai § 11 BauNVO festgesetzt, um die Umstrukturierungen und Neu-
planungen planungsrechtlich festzuschreiben. In Anlehnung an die Planungsziele soll das
Nutzungsspektrum weit gefasst werden, um einerseits ausreichend Handlungsspielrdume
zu erhalten sowie andererseits auch die stadtebauliche Zielstellung einzuhalten. Die Zulas-
sigkeiten umfassen daher Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, gesundheitliche und
medizinische Einrichtungen sowie gemeinnltzige und kulturelle Einrichtungen. Darlber
hinaus sind die der Nutzung zugeordnete Anlagen, Rdume und Einrichtungen fir die Ver-
waltung, fur den technischen und logistischen Betrieb, Funktionsrdume, Infrastrukturen jeg-
licher Art, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen, Durchwegungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, gemeinschaft-
liche und griinordnerische Freirdume, Mehrzweckraume, Technikrdume, AuBBenanlagen
und Ausstattungen und vergleichbare Nutzungen erlaubt. Durch die vorliegenden Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzungen (Sondergebiet) werden die Ziele der stadtebauli-
chen Sanierung und des stadtebaulichen Rahmenplans nachhaltig gesichert.
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7.2

7.3

Mischgebiet

Im Osten entlang der Ulmer StraBe handelt es sich gegenwartig um eine gewachsene und
gemischte Nutzungsstruktur. Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung und Vereinheitlichung
der bestehenden, teils durchgangigen Bebauungsstrukturen und Nutzungen entlang der
Ulmer StraBe inklusive deren riickwartiger Bereiche. Gleichzeitig sollen diese gemischten
Nutzungsstrukturen auch zukinftig erhalten werden, um die belebte und durchmischte Orts-
mitte zu férdern. Im rickwartigen Bereich mit dem gegenwartig bestehenden Bauhof soll
eine Umstrukturierung und die Schaffung eines Nachverdichtungspotenzials erzielt werden,
wodurch ebenfalls die oben genannten Ziele verfolgt und gestarkt werden sollen.

In Anlehnung an die stadtebaulichen Planungsziele sowie die bestehenden und zukiinftigen
geplanten gemischten Nutzungsstrukturen wird ein Mischgebiet (MI) geméan § 6 BauNVO
festgesetzt. Die Zuldssigkeiten orientieren sich an der BauNVO und wahren die allgemeine
Zweckbestimmung. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie den
stadtebaulichen Zielen entgegenstehen und an dieser Stelle nicht erforderlich sind. Auf-
grund ihres Beeintrachtigungspotential hinsichtlich maBgeblicher Umweltbelange (Verkehr,
Larm, etc.) und ihres Stdrpotenzials fir die Nachbarschaft sind diese Nutzungen ausge-
schlossen. Zudem erzeugen diese ein erhdhtes bzw. zusatzliches Verkehrsaufkommen,
was fur die Lage in der Ortsmitte vermieden werden soll. Zudem sind Vergntgungsstatten
ausgeschlossen, da diese in ihrem Nutzungszweck den stadtebaulichen Zielen widerspre-
chen. Als Vergnigungsstatten sind unbestritten Einrichtungen wie Spielhallen, Spielkasi-
nos, Spielbanken, Wettblros, Diskotheken, Nachtlokale und Vergleichbares in Anlehnung
an Sofker in EZBK | BauNVO § 6 Rn. 42-44a | 145. EL Februar 2022 zu werten.

Allgemeines Wohngebiet

In den Teilbereichen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gegenwartig aus-
schlieBlich Wohnnutzungen vorhanden. Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der beste-
henden Nutzungen und die Bereitstellung von Erweiterungsmdglichkeiten im Rahmen einer
mafvollen Nachverdichtung. In Anlehnung an diese stadtebaulichen Planungsziele sowie
die bestehenden und zukinftigen geplanten wohnbaulichen Nutzungen wird ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemai § 4 BauNVO festgesetzt. Die Zulassigkeiten orientieren sich
an der BauNVO und wahren die allgemeine Zweckbestimmung. Ausnahmsweise zulassig
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen. Grundséatzlich stehen diese Nutzungen den stédtebaulichen Zie-
len nicht entgehen, sind in zentraler Lage als vertraglich einzustufen und sind zugleich im
raumlichen Umfeld bereits vorhanden. Zudem ware diese aufgrund des bereits geltenden
Baurechts zuléassig. Aus den genannten Griinden werden die ausnahmsweise Zulassigkei-
ten begrindet. Einzelfallbezogen kénnen diese Nutzungen — je nach konkreter Form, Art
und Ausnutzung — auch im allgemeinen Wohngebiet stadtebaulich vertretbar sein. Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig. Aufgrund ihres Beeintrachtigungspotential
hinsichtlich maBgeblicher Umweltbelange (Verkehr, Larm, etc.) und ihres Stérpotenzials fiir
die Nachbarschaft sind diese Nutzungen grundlegend auszuschlieBen. Zugleich eignen
sich diese Nutzungen im Rahmen der vorliegenden Ortsentwicklung stadtebaulich nicht und
erzeugen ein unerwinschtes zusatzliches Verkehrsautkommen.
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7.4

Flache fiir Gemeinbedarf

Stéadtebauliches Ziel der zentralen Bereiche ist die Schaffung einer qualitativen Ortsmitte
mit einer grinordnerischen und freiraumplanerischen Aufwertung, der Schaffung eines Ge-
meinschaftsorts und eines Stadtplatzes, der Einbindung der bestehenden Durchwegungen,
der weiteren Integration gemeinnitziger und gastronomischer Angebote sowie der Schaf-
fung von Freizeit- und Kulturangeboten. Aus diesem Grund werden diese Bereiche als Fl&-
chen fir den Gemeinbedarf (GB) geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, um die ge-
planten Umstrukturierungen und Ziele planungsrechtlich festzuschreiben. In Anlehnung an
die stadtebaulichen Planungsziele soll das Nutzungsspektrum erneut weit gefasst werden,
um einerseits ausreichend Handlungsspielrdume zu erhalten sowie andererseits auch die
stadtebauliche Zielstellung einzuhalten. Durch die vorliegenden Festsetzungen werden die
vorliegenden gemeinwesen-orientierten stadtebaulichen Ziele nachhaltig gesichert.

Die Zulassigkeiten umfassen flr das GB 1 griinordnerische Anlagen und Nutzungen, kultu-
relle Einrichtungen und Freizeit-Nutzungen sowie gemeinnltze und gastronomische Ein-
richtungen. Darlber hinaus sind die der Nutzung zugeordnete Anlagen, Rdume und Ein-
richtungen fur die Verwaltung, fir den technischen und logistischen Betrieb, Funktions-
raume, Infrastrukturen jeglicher Art, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Stellplatze, Fahrrad-
stellplatze, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Logistik- und Verwaltungsraume, Durch-
wegungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, gemeinschaftliche Freiraume, Mehrzweck-
raume, Technikraume, AuBBenanlagen und Ausstattungen und vergleichbare Nutzungen er-
laubt.

Stéadtebauliches Ziel innerhalb des GB 2 ist die langfristige Umwidmung der bestehenden
Nutzung in beispielsweise ein Jugend- oder Bilrgerhaus. Um dieses Planungsziel zu si-
chern, umfassen die Zulassigkeiten grundsatzlich gemeinnitzige und soziale Einrichtungen
und Nutzungen. Darlber hinaus sind erneut die der Nutzung zugeordnete Infrastrukturen
jeglicher Art, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Stellplatze, Fahrradstellplatze, Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen, Logistik- und Verwaltungsraume, Durchwegungen, Ver- und Entsor-
gungsanlagen, gemeinschaftliche Freirdume, Mehrzweckraume, Technikrdume, AuBenan-
lagen und Ausstattungen und vergleichbare Nutzungen erlaubt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird auf die vorliegende InnentwicklungsmafBnahme und
planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Ziele ausgerichtet. Durch das Nutzungs-
maf3 werden die Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale in der vorliegende
Lage in der Ortsmitte in einem maBvollen Ausmaf gesteuert. Die planzeichnerisch gekenn-
zeichneten Nutzungsabgrenzungen orientieren sich unter anderem am unterschiedlichen
Maf der baulichen Nutzung.

WA 1: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40, eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,80, maximal zwei Vollgeschosse (II) und eine maximale
Gesamthdhe (GH) von 11,50 m. Innerhalb dieses rickwartig gelegenen Grundsticks sind
gegenwartig Wohnnutzungen vorhanden. Zukinftig sollen Erweiterungsmdglichkeiten in ei-
ner ahnlichen Bebaubarkeit bereitgestellt werden, wodurch sich das vorliegende Maf3 der
baulichen Nutzung an der bestehenden Bebauung orientiert. Der Orientierungswert geman
§ 17 BauNVO wird eingehalten und eine flacheneffiziente Ausnutzung der Grundstiicksfla-
chen erméglicht.
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WA 2: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60, eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,20, maximal drei Vollgeschosse (lll) und eine maximale
Gesamthdhe (GH) von 13,50 m. Die Lage des WA 2 entlang der Ulmer Stral3e ist durchge-
hend von einer héheren bzw. mehrgeschossigen Bauweise gepragt. Die Bebaubarkeit bzw.
das Nutzungsmal soll fortgefihrt werden, was dem stadtebaulichen Planungsziel der
Nachverdichtung dient. Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich daher an den umlie-
genden Bebauungen entlang und beidseits der Ulmer StraBe. Der Orientierungswert ge-
man § 17 BauNVO wird Gberschritten, um aufgrund der begrenzten Grundstlickszuschnitte
eine flacheneffiziente Ausnutzung der Grundstiicksflachen zu erméglichen. Kompensiert
wird die Uberschreitung im Zuge der grinordnerischen MaBnahmen. Im Sinne der stédte-
bauliche Nachverdichtung ist diese Uberschreitung zudem stadtebaulich vertretbar.

MI 1: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60, eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,20, maximal drei Vollgeschosse (lll) und eine maximale
Gesamthéhe (GH) von 14,50 m. Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung und Vereinheitli-
chung der bestehenden, teils durchgangigen Bebauungsstrukturen und Nutzungen entlang
der Ulmer StraBBe inklusive deren rlickwartiger Bereiche. Das Maf der baulichen Nutzung
soll dieser pragenden Lage in der Ortsmitte mit einer bestehenden mehrgeschossigen Be-
baubarkeit entlang dem Verkehrsraum gerecht werden. Die Bebaubarkeit bzw. das Nut-
zungsmalf soll daher fortgeflihrt werden, was auch dem stadtebaulichen Planungsziel der
Erganzung, Aufstockung und Nachverdichtung dient. Das Maf3 der baulichen Nutzung ori-
entiert sich daher an den umliegenden Bebauungen entlang und beidseits der Ulmer
StraBBe. Der Orientierungswert geman § 17 BauNVO wird eingehalten, wodurch eine fla-
cheneffiziente Ausnutzung der Grundstiicksflachen ermdglicht ist.

MI 2: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60, eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,20, maximal drei Vollgeschosse (Ill) und eine maximale
Gesamthéhe (GH) von 14,50 m. Das MaB der Nutzung orientiert sich am MI 1 und ermdg-
licht die weitergehende Nutzung innerértlicher Potentialflachen. Gezielt kénnen die riick-
wartigen Bereiche nachverdichtet werden, wodurch das gemischte Nutzungsspektrum er-
weitert wird. Das Maf3 der baulichen Nutzung soll dieser pragenden Lage in der Ortsmitte
mit einer mehrgeschossigen Bebaubarkeit gerecht werden.

SO: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60, eine maximale Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,20, maximal drei Vollgeschosse (lll) und eine maximale
Gesamthdhe (GH) von 14,50 m. Zur Sicherstellung der Bebaubarkeit wird ein fiir soziale
Infrastrukturen ausreichendes, aber auch effizientes Nutzungsmalf gesichert.

GB 1: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20, eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,40 und eine maximale Gesamth6éhe (GH) von 11,50 m.
Das geringe Mal begriindet sich auf den Zulassigkeiten von grinordnerischen Anlagen
und Nutzungen, kulturellen Einrichtungen und Freizeit-Nutzungen sowie gemeinnltzen und
gastronomischen Einrichtungen. Priméares Ziel ist die Entwicklung einer griinen Mitte im
Sinne einer grinordnerischen Aufwertung, wobei versiegelte Bereiche wie Durchwegungen
oder zusétzliche Gebaude und Nutzungen vorgesehen sind. Aus diesem Grund wird das
geringe Nutzungsmaf begrindet, um etwaige weitere zukiinftige Handlungsspielrdume zu
sichern.
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GB 2: Vorgesehen sind eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60, eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,80 und eine maximale Gesamthéhe (GH) von 11,50 m.
Das geringe Maf3 begriindet sich auf den Zulassigkeiten von gemeinntitzigen und sozialen
Einrichtungen und Nutzungen. Stadtebauliches Ziel ist die langfristige Umwidmung der be-
stehenden Nutzung in beispielsweise ein Jugend- oder Blrgerhaus, woflr das Maf3 der
baulichen Nutzung ausreichend ist.

MaBgebend fir die Planung bzw. die Situierung eines Hauptgebaudes ist als unterer Be-
zugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
(OK FFB EG) gemessen in der Gebaudemitte heranzuziehen. Der obere Bezugspunkt fiir
die die Gesamthéhe (GH) wird in Anlehnung an die zulassigen Dachformen geman den
textlichen Festsetzungen definiert.

Aufgrund des weitestgehend ebenen und bestehenden Gelandes mit den vorhandenen
bzw. angrenzenden ErschlieBungsstraBen ist der jeweilige Bezugspunkt fir die OK FFB
EG lotrecht von dem héchsten Punkt der Fahrbahnmitte der jeweils zugeordneten Erschlie-
BungsstraBe zur Gebaudemitte des Erdgeschosses (des Hauptgeb&udes) zu ermitteln. Die
zugeordnete ErschlieBungsstral3e ist jeweils die StraBBe, zu welcher die Hausnummer des
jeweiligen Grundstlickes zugeordnet ist. Die dabei zugrundeliegende Zuordnung entspricht
dem jeweils hdchsten Punkt der Fahrbahnmitte (StraBenachse). Um einen Handlungs- und
Gestaltungsspielraum in der Ausfiihrungsplanung zu gewéhrleisten, darf diese OK FFB EG
um bis zu 0,30 m vom festgesetzten Bezugspunkt unter- oder Uberschritten werden. Die
Hbhenlage der maximalen OK FFB EG wird damit Uber der H6he der ErschlieBungsstral3e
positioniert, um zum einen gegen abflieBendes Oberflachenwasser als auch gegen Ruick-
stau aus der Kanalisation abgesichert zu sein. In dieser Weise passen sich die Gebaude
dem StraBenniveau und dem vorhandenen Gelénde bzw. Siedlungsumfeld an.

Die zusatzliche Festsetzung einer Wandhéhe (WH) ist entbehrlich, da die Geb&ude durch
die maximale Gesamthdhe i. V. m. der zulassigen Dachform mit Dachneigung in der H6-
henentwicklung einschlagig limitiert werden.

Far technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten wie beispielsweise Luf-
ter, Ablufteinheiten, Dachzu-/aufstiege, PV-Anlagen, etc. ist eine Uberschreitung der maxi-
malen Gesamthdéhe (GH) um bis zu 2,50 m zulassig. Die Festsetzung begriindet sich auf
technischen Eigenschaften von beispielsweise Liftungsanlagen oder PV-Anlagen, welche
gegebenenfalls punktuell eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe erfordern. Die
Festsetzung sichert eine erforderliche Flexibilitat in der Ausfihrungsplanung fur ggfs. not-
wendige Anlagen.

Bauweise, Grenzabstande, Giberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherung und Vereinheitlichung der bestehenden, teils bereits durchgangigen Bebau-
ungsstrukturen und Nutzungen entlang der Ulmer StraBBe gilt im MI 1 die abweichende Bau-
weise (a) geman § 22 Abs. 4 BauNVO. Mit der festgesetzten MaBgabe wird diese stadte-
bauliche Zielstellung erreicht, wodurch Hauptgebaude ohne seitlichen Grenzabstand und
mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 m zuléssig sind. Um dieses Ziel zu starken, sind
neben Einzelhdusern (E) auch Hausgruppen (H) erlaubt, welche bestandsorientiert vorhan-
den sind und zuklnftig dem Planungskonzept nicht entgegenstehen.

Zugleich wird aufgrund der vorhandenen und geplanten Bebauung sowie aufgrund der lang-
gezogenen Grundstiickszuschnitte innerhalb des SO die oben genannte abweichende Bau-
weise festgesetzt.
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11.1

Fur die weiteren Baugebiete im WA 1, WA 2, MI 2, GB 1 und GB 2 gilt die offene Bauweise
(o) geman § 22 Abs. 2 BauNVO, wodurch die Einzelgebdude mit einem seitlichen Grenz-
abstand im Sinne einer aufgelockerten Bebauung errichtet werden missen. Daher sind
auch ausschlieBlich Einzelhauser (E) erlaubt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir Hauptgeb&ude werden durch die Festsetzungen
von Baugrenzen erméglicht und sichern durch die groBflachige Ausdehnung umfangreiche
und flexibel Handlungsspielraume. Im GB 1 wird die mdgliche Bebaubarkeit im Norden ein-
geschrankt, um gezielt einen Anteil der Spiel-, Sport- und Grinflachen im Sinne der grin-
ordnerischen Aufwertung planungsrechtlich abzubilden.

Entlang der bestehenden durchgangigen Bebauung an der Ulmer StraBBe wird zielgerichtet
eine Baulinie fir Hauptbaukdrper festgesetzt, wodurch explizit auf dieser Linie gebaut wer-
den muss. Die durchgéangige und aneinandergrenzende Bebauung wird vorgeschrieben,
um die stadtebaulichen Ziele zu sichern und die bestehende Raumkante bzw. Raumstruktur
aufrechtzuerhalten.

Es wird auf die Einhaltung der Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO hingewiesen.
Damit kann eine Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke hinsichtlich der Belichtung, Be-
lGftung und Besonnung vermieden sowie die geforderten Abstandsflachen gewahrt werden.

Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzsatzung in der jeweils glltigen Fassung an-
zuwenden ist. Damit wird der StraBenraum von parkenden Fahrzeugen entlastet und ein
geordnetes Abstellen von Fahrzeugen auf den privaten Grundstiicksflachen gewahrleistet.
Im Weiteren bzw. ansonsten gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze geméan § 12 BauNVO und Nebenanlagen
geman § 14 BauNVO sind innerhalb und auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) zulédssig, um den kinftigen Grundstlickseigentimer umfangreiche
Handlungsspielrdume in der Situierung zu gewahrleisten. In Anbetracht der innerdértlichen
Lage und des geltenden Baurechts im Innenbereich ist diese Flexibilitat stadtebaulich ver-
tretbar.

Gestaltung

Dachformen, Dachneigungen

Die Gestaltungsvorgaben hinsichtlich der Dachformen und Dachneigungen fir Hauptge-
b&aude leiten sich aus dem Bestand und aus den stadtebaulichen Sanierungszielen ab.

Aufgrund der heterogenen und gemeinwesen-orientierten Nutzungsmaéglichkeiten sind in-
nerhalb des SO, GB 1 und GB 2 Satteldacher (SD) von 20° bis 45° sowie Pultdacher (PD)
und Flachdacher (FD) von 0° bis 10° erlaubt, um einen flexiblen Handlungsspielraum zu
sichern und den Bestand abzubilden.

Aufgrund der Sicherung und Vereinheitlichung der Bebauungsstrukturen im MI 1 und WA 2
sind ausschlieBBlich Satteldécher (SD) von 20° bis 45° erlaubt. Gezielt wird bisherig pra-
gende und zukiinftig pragende Dachform entlang der Ulmer StraBe fortgefiihrt.
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Fur die rickwartigen Grundsticksbereiche im WA 1 und MI 2 ist eine vielfaltige Dach-
auspragung stadtebaulich vertretbar. Es sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Zelt-
dacher (ZD), Pultdacher (PD) und Flachdacher (FD) von 0° bis 45° erlaubt. Die Vielfaltigkeit
begrindet sich auf der fehlenden Einsehbarkeit vom 6ffentlichen Raum bzw. von zentraler
Lage entlang der Ulmer StraBe und sichert ebenfalls umfangreiche Handlungsspielrdume.

FlOr Hauptgebaude mit Satteldachern sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Dacher zur
Schaffung eines stadtebaulichen Gesamtbildes zulassig, wobei keine Festsetzung einer
Firstrichtung erfolgt. Diese ist frei wahlbar und leitet sich aus den heterogenen Firstrichtun-
gen im Bestand ab.

Fir untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Eingangs- und Terrassentiberdachungen,
Anbauten, Auskragungen, Geb&udevorspriinge, Nebenanlagen, Nebengebaude, Verbin-
dungstrakte, Garagen, Carports oder Ahnliches werden keine Festsetzungen zu Dachfor-
men und Materialien getroffen, um den Eigentimer ausreichende Handlungsspielrdume zu
sichern.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Far Dacheindeckungen von Satteldachern (SD), Walmdéachern (WD) und Zeltdachern (ZD)
von Hauptgebauden sind Eindeckungen ausschlieB3lich in rotem, rot-braunem, grauem und
anthrazitem Farbspektrum zuldssig, was sich aus dem bestehenden Siedlungsumfeld ab-
leiten lasst. Grelle und leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026,
2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038 sind flr Dacheindeckungen und Au-
Benwande nicht zuldssig. Durch die getroffenen Festsetzungen wird ein gesamtstadtisches
Erscheinungsbild weiterhin aufrechterhalten.

Um Hauptbaukdrper neben der Héhenentwicklung zusétzlich in die Landschaft einzubin-
den, sind bauliche MaBnahmen zur begrinten, nachhaltigen Dacheindeckung umzusetzen.
Flachdéacher von Hauptgebauden bis zu einer maximalen Dachneigung von 5° dirfen nur
in Verbindung mit einer extensiven Dachbegriinung zu mindestens 60 % der gesamten
Dachflache errichtet werden. Um eine 6kologische und nachhaltige Wertigkeit zu erzielen,
muss die Substrat- bzw. Vegetationsstarke mindestens 6 cm betragen. Neben der begrin-
ten Einbindung der Dachlandschaft sind damit auch &kologische und nachhaltige Vorteile
verbunden. Die extensive Dachbegrinung férdert durch die natirliche Verdunstung und
Luftreinigung eine Begunstigung des Mikroklimas und hilft gleichzeitig dabei, Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten, sodass dieses gedrosselt in den nattrlichen Wasserkreis-
lauf zuriickgegeben werden kann. Eine artenreiche Zusammensetzung der Pflanzen ist zu
berlcksichtigen. Aufgestanderte Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf begriinten Flach-
dachern sind ebenfalls mdglich, welche mit einer Ertragssteigerung bzw. einem erhdhten
Wirkungsgrad einhergehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mdglichst offen zu gestalten, wodurch geschlossene und flachenhafte
Einfriedungen und Elemente wie beispielsweise Gabionen, Sichtbeton, durchgéngige Mau-
ern oder Vergleichbares ausgeschlossen sind. Geschlossene Wirkungen bzw. Abschirmun-
gen sollen gezielt vermieden werden. Um eine Durchgéngigkeit der Einfriedungen fur einen
Durchgang fir Kleintiere zu erhalten, sind Einfriedungen mit einem Bodenabstand von min-
destens 10 cm zur Geldndeoberkante auszufiihren. Damit soll einerseits dem Minimie-
rungsgebot sowie andererseits dem Erhalt der 6kologischen Vernetzung Rechnung getra-
gen werden.
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Mit den getroffenen Festsetzungen zu den Einfriedungen wird ein offenes und homogenes
Ortsbild geschaffen; zugleich werden auch groBzlgige Gestaltungsspielraume eréffnet. Im
Weiteren (Héhen-Beschrankung von Einfriedungen, etc.) gilt die kommunale Einfriedungs-
satzung in der jeweils gultigen Fassung.

Werbeanlagen

Mit den Einschrankungen flr die Zulassigkeit von Werbeanlagen sollen die Beeintrachti-
gung und die AuBenwirkung auf das Ortsbild minimiert werden

Grundsatzlich sind Werbeanlagen — als unbeleuchtete, beleuchtete oder selbstleuchtende
Werbeanlagen — nur innerhalb des Mischgebietes (Ml mit Nummerierung) sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zur Reduzierung der Auffélligkeit und aus stéadtebaulichen Griinden werden die zuldssigen
FlachengréBen von Werbeanlagen in der Summe mehrerer getrennter Anlagen auf maxi-
mal 10 % der jeweiligen Fassadenflache beschrankt. Damit sich Werbeanlagen dem Ge-
b&ude unterordnen, wird neben der Limitierung der Flachengré3e auch die maximale Hohe
beschrankt, wodurch an der Gebaudefassade angebrachte Werbeanlagen die Oberkante
der auBeren Dachhaut bzw. Attika (Gesamthéhe) nicht Uberschreiten drfen.

Um das raumliche Umfeld vor Stérwirkungen und Stéreinflissen zu schiitzen, sind blin-
kende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegten Schriftbdndern
oder Lichteffekten wie beispielsweise Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung, Werbeanla-
gen mit grellen oder blendenden Lichtern sowie freistehende Werbeanlagen nicht zuléssig.

Im Sinne des Art. 8 BayBO sind Werbeanlagen, gleich ob am Gebaude oder freistehend, in
Art, Form, GréBe, Lage, Material und Ausdehnung so zu planen und auszufihren, dass sie
sich gestalterisch und stadtebaulich in den jeweiligen Gesamtentwurf einfligen. Die GréBe
der jeweiligen Werbeanlage darf einen gestalterisch vertretoaren Rahmen im Verhaltnis
zum jeweiligen Objekt und Gebaude nicht Gberschreiten. Dabei darf das Orts- und StraBBen-
bild nicht gestért werden sowie verkehrliche Belange durfen nicht entgegenstehen. Zugleich
mussen die Verkehrssicherheit und die Sichtverhaltnisse gewahrt bleiben. Durch die Be-
schrankung der AuBenwerbung (H6hen- und GréBenfestsetzung) soll UberméaBige Wer-
bung, die sich negativ auf das Ortsbild auswirkt, vermieden werden. Durch die getroffenen
Festsetzungen sind diese Grundsatze eingehalten.

Anzahl der Wohnungen/Wohneinheiten

Um die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, werden Festsetzungen zu den Wohneinhei-
ten geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB getroffen. Um die stéadtebaulichen Nachverdichtungs-
potenziale in einem mafBvollen Umfang zu sichern, sind je Einzelhaus im MI 2 und WA 2
maximal acht Wohnungen/Wohneinheiten zulassig. Je zulassige Hausgruppeneinheit bei
Hausgruppen (H) sind maximal zwei Wohnungen/Wohneinheiten zuldssig. Die Festsetzun-
gen sichern die anvisierte stadtebaulich sensible und mafvolle Nachverdichtung, wobei das
veranderte Verkehrsaufkommen angemessen gesteuert wird und eine Uberlastung des 6f-
fentlichen Verkehrsraums vermieden wird. Die durch den Bebauungsplan mdglichen
Wohneinheiten erzeugen im Regelfall einen Bedarf an Kita-Platzen. Daher wird die vorlie-
gende stadtebauliche Entwicklung in der értlichen Bedarfsplanung berticksichtigt.
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VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird bestandsorientiert von der Pfarrer-Holch-StraBe, der Ulmer Straf3e und
der SchulstraBe angebunden und erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung wird beibe-
halten und ist grundsatzlich gesichert.

Stadtebauliches Ziel sind die zukiinftige Neuordnung der inneren Aufteilung, Wendemdg-
lichkeiten innerhalb der Verkehrsraume sowie gestalterische Aufwertungen. Samtliche ge-
plante Verkehrs-, ErschlieBungs- und Anbindungsflachen werden als 6ffentliche Verkehrs-
flachen planungsrechtlich festgeschrieben, um die stadtebaulichen Ziele zu sichern.

e Die Pfarrer-Holch-StraBe soll unterteilt und partiell zum verkehrsberuhigten Bereich
(Schrittgeschwindigkeit) erklart werden. Die Pfarrer-Hélch-Stra3e kann nach den Richt-
linien fir die Anlage von StadtstraBen gemaiB RASt06 den Quartierstra3en zugeordnet
werden. Um den im Kreuzungsbereich vorhandenen Begegnungsverkehr der ein- und
ausfahrenden Kraftfahrzeuge zu gewéhrleisten, wird eine Breite von 5,50 m empfohlen.

e  Weiteres Ziel ist die Anbindung der bestehenden Bahn-Unterfiihrung im Nordwesten.
Vorgelagerte Stellplatze binden die sozialen Infrastrukturen auf den privaten Baugrund-
stlcksflachen im Westen an und halten den Verkehr nach wie vor aus dem zentralen
Gebiet heraus. Die weitere Anbindung des zentralen Bereichs wird in Form eines kur-
zes Stichs bestandsorientiert beibehalten, um ggf. erforderliche Zufahrtsméglichkeiten
zu sichern.

e Das Nachverdichtungspotenzial der riickwartigen Grundstiicke im MI 2 wird bestands-
orientiert ausgehend von der Ulmer StraBBe 6ffentlich erschlossen. Die Zufahrt mit einer
Breite von 5,0 m erfolgt bestandsorientiert. Die Grundstiicksbereiche werden im Wei-
teren Gber einen vorgelagerten 6ffentlichen Wendehammer erschlossen, wobei zuséatz-
liche Flachenbedarfe flr 6ffentliche Stellplatze vorhanden sind.

e Die SchulstraBe im Schulbereich soll unterteilt und zu einer Tempo-30-Zone erklart
werden. Auch die SchulstraBe kann den QuartierstraBen zugeordnet werden, weshalb
hier ebenfalls eine Breite von 5,50 m empfohlen wird.

Die angefluihrte Neuordnung der inneren Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegen-
stand des angebotsbezogenen Bebauungsplanes, sondern auf der Ebene einer Erschlie-
Bungsplanung zu bertcksichtigen. Nachrichtlich bzw. als Hinweis wird die vorlaufig ge-
plante Einteilung des Verkehrsraums aus dem stadtebaulichen Planungskonzept in der
Planzeichnung hinterlegt

Die bestehende Durchwegung (,Gangele*) zwischen der SchulstraBe und der Memmin-
ger/UImer StraBe soll neugestaltet und aufgewertet werden, wodurch ebenfalls eine 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt wird. Weitere Durchwegungen sind innerhalb der Gemein-
bedarfsflachen und Verkehrsflache zulassig, bedlrfen keinerlei weitergehende Regelung in
einem Bebauungsplan und sind im Zuge der ErschlieBungs- und Ausflhrungsplanung zu
konkretisieren.

Die ErschlieBung des WA 1 ist Uber ein bestehendes Geh- und Fahrtrecht gesichert und
wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich Gbertragen. Auf den zu si-
chernden Flachen ist eine fortwédhrende Anbindung zu gewabhrleisten.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Planung im Umfeld und an relevanten Knotenpunk-
ten aufzuzeigen, wurde eine Verkehrsuntersuchung, Modus Consult Uim GmbH, als Anlage
4 der Begriindung des Bebauungsplanes erstellt. Die ermittelten StraBenbelastungen eines
Normalwerktages wurden auf das vorhandene StraBennetz abgebildet und daraus der Ana-
lyse-Nullfall generiert. Anhand von Entwicklungsfaktoren fir das Planjahr 2040 wurde der
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Prognose-Nullfall 2040 (ohne die Entwicklungen im Plangebiet) ermittelt und dargestellt.
Der Prognose-Planfall 2040 sieht eine Uberlagerung des Prognose-Nullfalls mit den Mehr-
belastungen aus dem Plangebiet vor. Fiir die maBgebenden Knotenpunkte wurden detail-
lierte Leistungsféhigkeitsberechnungen nach HBS 2015 (Bestand 2024, Prognose-Nullfall
2040 und Prognose-Planfall 2040) durchgefuhrt. Die detaillierten Bestandsaufnahmen so-
wie zuklnftige Auswirkungen und Prognosen sind dem Fachgutachten vollstandig zu ent-
nehmen. Die Leistungsféhigkeitsnachweise an den Knotenpunkten St 2031 Ulmer StraBBe /
Pfarrer-Holch-StraBe, St 2031 Ulmer StraBe / Bauerngasse, BahnhofstraBBe / SchulstraBBe
und SchulstraBe / SchulstraBBe weisen nach, dass diese Knotenpunkte sowohl im Bestand
als auch im zuklnftigen Prognose-Fall als funktional und hinreichend leistungsfahig einge-
stuft werden kénnen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass das vorhandene StraBen-
netz und die angrenzenden Knotenpunkte in der Lage sind, das zu erwartende Neuver-
kehrsaufkommen funktional abzuwickeln. Die verkehrliche Leistungsfahigkeit ist gesichert
und nachgewiesen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird eine ordnungsgemafe und leistungsfahige Ver-
kehrserschlieBung planungsrechtlich gesichert. Etwaige Rettungswege, Durchwegungen,
Umfahrungen, Zufahrtsbereiche, etc. sind innerhalb der Baugrundstliicke nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung, Niederschlagswasser

ErschlieBungstechnisch wird auf die Entwasserungssatzung in der jeweils glltigen Fassung
verwiesen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonlei-
tungen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fiihren. Die
infrastrukturelle ErschlieBungskonzeption ist auf der Ebene des Bebauungsplanes ord-
nungsgeman nachgewiesen und wird im Zuge der jeweiligen ErschlieBungs- und Ausfih-
rungsplanung im Detail vorgelegt.

Das Plangebiet ist an die mengen- und druckmaBig ausreichende 6ffentliche Wasserver-
sorgung der Gemeinde angeschlossen. Anschlusspunkte in den umliegenden Verkehrsrau-
men sind vorhanden.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch einen Anschluss an die zentralen gemeindlichen
Abwasserentsorgungsanlagen sicherzustellen. Die infrastrukturelle ErschlieBung ist voll-
standig Uber die bestehenden Spartenanschlisse méglich. Anschlusspunkte in den umlie-
genden Verkehrsrdumen sind vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasser-
leitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten gewahrleistet. Ein
Brandschutznachweis mit Vorlage der Léschwasserversorgung ist auf der Ebene der Bau-
genehmigung vorzulegen.

Die Elektrizitdtsversorgung kann durch Anschluss beispielsweise an den &rtlichen Grund-
versorger gewahrleistet werden. Auf die Einhaltung der verschiedenen DIN- bzw. VDE-
Bestimmungen wird hingewiesen.

Die Abfallentsorgung wird in haushaltstublichen Mengen durch die Gemeinde bzw. die 6rtli-
che Kreisabfallwirtschaft sichergestellt. Nachdem planerisch keine Verédnderung an der be-
stehenden ErschlieBungssituation erfolgt, wird die Abfallentsorgung bestandsorientiert si-
chergestellt. Fir die Anordnung der Mullbehélterstandplatze sind auf dem Privatgrund ge-
eignete Mdglichkeiten geschaffen, ein dauerhaftes Aufstellen auf den &éffentlichen Ver-
kehrsflachen ist nicht erlaubt.
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Die Niederschlagswasserbeseitigung bzw. Entwésserung funktioniert innerhalb des Plan-
gebietes bestandsorientiert einwandfrei. Geman dem geltenden Ortsrecht in Form der Ent-
wasserungssatzung sowie der gultigen weiteren Richtlinien ist das Niederschlagswasser
(auf nattrliche Weise) zu versickern. Entsprechend ist das auf den einzelnen Baugrund-
sticksflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belags-
flachen auf dem jeweiligen Grundstiick (vor Ort) durch beispielsweise Sickerrigolen, Sicker-
boxen, etc. auf natlrliche Weise (breitflachig Gber die belebte Bodenzone) zu versickern.
Die konkrete Entwasserung sowie die Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen
wird auf der Ebene des jeweiligen Bauantrages vorgelegt, da im Zuge des vorliegenden
angebotsbezogenen Bebauungsplanes die finale Vorhabenplanung bzw. die exakte Uber-
bauung nicht vorliegt.

Die ErschlieBungskonzeption wird nachweislich begrindet. Die abschlieBende Entwésse-
rungsplanung wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. zur ErschlieBungs- und Ausfih-
rungsplanung vorgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entwésserungssatzung in der jeweils gultigen Fas-
sung anzuwenden ist. Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die technischen Regeln zur schadlosen Versickerung von Niederschlags-
wasser (TRENGW) sind zu berlcksichtigten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein was-
serrechtliches Verfahren erforderlich und somit durchzufihren. Zur Klarung der Behand-
lungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder
unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu verwenden. Zuséatzlich ist das Arbeitsblatt DWA-A
138 der DWA (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser)“ zu bericksichtigen.

Generell ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln, vor der Einleitung entspre-
chend den technischen Richtlinien zu behandeln und schadlos durch Ableiten in die
Schmutzwasserkanalisation abzufiihren. Zudem ist das Niederschlagswasser von Flachen,
auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen
stattfinden sowie von Dachflachen mit starker Verschmutzung, falls die Reinigungsleistung
der jeweiligen Sickeranlage nach Arbeitsblatt DWA-M 153 nicht ausreichend ist, aus Grin-
den des Gewasserschutzes ebenfalls zu sammeln und schadlos durch die Schmutzwas-
serkanalisation zu beseitigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes bestehende
Leitungen betrieben werden, deren Bestand und Betrieb zu sichern sind. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist es notwendig, sich Auskunft Gber die Lage von Leitungen einzuholen.
Zum Schutz von Leitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und Lei-
tung laut Regelwerk (GW 125) zu achten. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen sind
im Zuge der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung zu berlcksichtigen.

Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz

Fir das Plangebiet werden umfangreiche Festsetzungen hinsichtlich griinordnerischen
MaBnahmen sowie zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen, um eine qualitative
Ortsmitte zu sichern, Aufwertungspotential zu schaffen und Versiegelungsanteile zu mini-
mieren. Daflir dienen insbesondere MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung und zur ge-
stalterischen bzw. baulichen Begrinung. FUr jegliche Pflanzungen ist gemaf den textlichen
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Hinweisen die Arten- und Pflanzliste zu berlcksichtigen und zu empfehlen, welche heimi-
sche und standortgerechte Gehdlzpflanzungen priorisiert. Durch die Verwendung standort-
gerechter Vegetation wird gewahrleistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens fiir einen
vitalen Wuchs ausgenutzt, die Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt und die
Pflanzungen widerstandsféahig gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Grundlegend sollen erhebliche Beeintrachtigungen von Boden- und Grundwasser vermie-
den und minimiert werden. Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und mikroklimati-
scher Beglnstigungen sind Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungs-
fahigen Materialien und Belagen beispielsweise Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
steine, fugenreiches Pflastermaterial oder Ahnlichem auszubilden. Damit wird der Anteil
des Oberflachenabflusses reduziert.

Der Friedhof wird in seinem Nutzungszweck als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Friedhof* festgeschrieben. AusschlieBlich der Zweckbestimmung dienende
Haupt- und Nebengeb&ude wie beispielsweise die Gedenkstéatte, das Leichenhaus oder
Ahnlichem jeweils bis zu einer maximalen Grundflache von 500 m?, Nebenanlagen, Ver-
kehrs- und ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Durchwegungen oder Vergleichbares sind
zulassig. Es handelt sich um nutzungstypische Strukturen innerhalb eines Friedhofs, die
planungsrechtlich gesichert werden. Damit werden dem Bestand und der stadtebauliche
geplanten kinftig besseren Einbindung des Friedhofs Rechnung getragen.

Um die flachenbezogene Durchgriinung in der zentralen Ortsmitte zu erhalten und zu for-
dern, sind Verpflichtungen fir die jeweiligen Baugrundsticksflachen einzuhalten. Je ange-
fangene 1.000 m2 Baugrundsticksflache ein heimischer Laubbaum oder regionaltypischer
Obstbaum zu pflanzen. Im Sinne einer qualifizierten Freiflachengestaltung und Erhéhung
der Biodiversitat sind je Baugrundstick bei Pflanzungen mindestens drei verschiedene
Baumarten zu verwenden. Der Standort der Anpflanzung ist frei wahlbar, um ausreichende
Handlungsspielrdume in Anordnung und Situierung von Vorhaben sicherzustellen.

Zusétzlich ist je angefangene 10 oberirdische Pkw-Stellplatze ein mindestens 2,50 m breiter
Grianstreifen mit der Pflanzung eines heimischen Baums anzulegen, um eine optische be-
griinte Gliederung von oberirdischen Stellplatzflachen zu erzielen. Mit den vorangegange-
nen Festsetzungen wird eine weitere Durchgriinung erreicht und zur Gestaltung und Auf-
wertung der Ortsmitte beigetragen. Zentrales Ziel ist die Schaffung von begrinten Frei-
raumstrukturen.

Zugleich wird die Erforderlichkeit der Gestaltung nicht Gberbauter Flachen als wasserauf-
nahmefahige Grinflachen bzw. Vegetationsflachen vorgeschrieben. Dabei werden mikro-
klimatische und 6kologische Effekte sowie eine Reduzierung der Versiegelung begrindet.
Aus demselben Grund sind Schottergarten und Steingarten mit einer GréBe von mehr als
10 m?2 je Baugrundstlick ausgeschlossen, ausgenommen die Gestaltung 6ffentlicher Platze
oder Vergleichbares.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung und schrittweisen Nachverdichtung des ge-
planten Gebiets soll ein besonderes Augenmerk auf den Erhalt der Bestandsbaume gelegt,
die nicht nur zur ékologischen Vielfalt und Luftqualitat beitragen, sondern dem Gebiet auch
seinen charakteristischen Charme verleihen. Zielgerichtet ist im riickwartigen Grundsticks-
bereich des ndrdlichen WA 2 eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streu-
obstwiese” planungsrechtlich gesichert. Streuobstwiesen vermitteln dem Ortskern Bellen-
berg Kulturgeschichte und gewachsene Ortscharakteristik und dienen der griinordneri-
schen und freiraumplanerischen Einbindung.
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16.1

Auch das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 414/11 wird entsprechend seinem stadtebaulichen
Planungsziel als private Grinflache gesichert.

Neben den flachenbezogenen Festsetzungen zur Grinordnung sind auch bauliche Maf3-
nahmen zur Begriinung durchzufihren. Die extensive Dachbegrinung fur Flachdacher von
Hauptgeb&uden férdert durch die naturliche Verdunstung und Luftreinigung eine Begunsti-
gung des Mikroklimas und hilft dabei, Niederschlagswasser zurlickzuhalten, sodass dieses
gedrosselt in den nattrlichen Wasserkreislauf zurlickgegeben werden kann.

Im Zuge potenzieller Rodungen von Gehdlzstrukturen bzw. von den Baumen mit einem
Stammumfang von mehr als 60 cm gemessen 1 m Uber dem Boden werden verpflichtende
Ersatzpflanzungen vorgeschrieben. Entsprechend ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick
Ersatz durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum der 2. und 3. Wuchsklasse
oder Obstbaum zu pflanzen. Der Standort der Ersatzpflanzung ist frei wahlbar.

Generell sind die Pflanzungen und Begriinungen spatestens eine Pflanzperiode nach Inbe-
triebnahme bzw. nach Fertigstellung der BaumaBnahme durchzuflhren. Die Pflanzungen
sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Dabei sind die Nachpflanzungen spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Ro-
dung nachfolgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Auch die Bodenfunktionen kénnen
durch die Gehdlzpflanzungen beibehalten und klimatische Gunstrdume geschaffen werden.
Bei den BaumalRnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten. Dadurch ist der Schutz auch aul3er-
halb des Plangebietes gelegener Gehdlze gewéhrleistet. Eine 6kologisch orientierte Aus-
richtung der PflanzmaBnahmen kann durch eine Auswahl bodenstandiger (standortheimi-
scher) Arten wie in den Hinweisen aufgeflhrt unterstitzt werden.

Immissionsschutz

Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen

Auf die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr. M180548/01, Muller-
BBM GmbH wird hingewiesen, welche als Anlage 3 der Begriindung des Bebauungsplanes
beigefigt ist. Die wesentlichen Grundsatze sind dem Gutachten als Anlage zu entnehmen.
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden Untersuchungen im Hinblick auf
Verkehrs- sowie Anlagengerdusche durchgefihrt und geeignete SchallschutzmaBnahmen
diskutiert. Die Ergebnisse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

a) Verkehrsgerédusche

Durch die benachbarten Verkehrswege werden die schalltechnischen Anforderungen der
DIN 18005 sowie der 16. BImSchV im Plangebiet Uberschritten. Die héchsten Pegelwerte
sind im westlichen Randbereich an der Schienenverkehrsstrecke sowie im éstlichen Rand-
bereich an der Ulmer StraBe bzw. Memminger StraBBe zu erwarten, hier erreichen die Im-
missionen ein Ausmaf, das die in der Rechtsprechung formulierten Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung bzw. enteignungsrechtlicher Zumutbarkeit in Héhe von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts erreicht bzw. Uberschreitet. Die betrifft die Gebiete SO, WA 2
(Nord und Sid) sowie Ml 2.
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b) Gewerbeanlagengerausche

Durch Gewerbegerausche auBerhalb des Plangebietes errechnen sich in den Randberei-
chen innerhalb des Bebauungsplangebietes Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) in Héhe von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden eingehalten. Somit werden die Orientierungs-
werte flir Mischgebiete (MI) in Héhe von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ebenfalls sicher
eingehalten.

Die schalltechnische Situation durch die einwirkenden Gewerbegerausche auBBerhalb des
Plangebietes ist somit vertraglich.

Far die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes liegt noch kein konkretes Nut-
zungskonzept vor. Ebenfalls fir die Entwicklung des Sondergebietes sowie der Gemeinbe-
darfsflachen.

Generell sind Anlagengerausche entsprechend den Gebietscharakter bestimmenden Nut-
zungen nach § 6a BauNVO mit einigen Einschréankungen zulassig. Im Rahmen der einzel-
nen Bauvorhaben sind die ggf. gerauschrelevanten Emittenten zu betrachten (bspw. haus-
technische Anlagen, Anlieferung, Kommunikationsgerausche, Parkverkehr etc.).

Auf Grundlage der o. g. Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte bzw.
Immissionsgrenzwerte durch die Verkehrsgerausche sind SchallschutzmaBnahmen vorzu-
sehen und vorliegend festgesetzt.

Durch die schalltechnischen MaBnahmen bzw. Auflagen sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sichergestellt.

Geruchsimmissionen

In unmittelbarer Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung vor-
handen. Geruchsimmissionen sind daher nicht zu erwarten.

Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstdBe auslésen, die gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so még-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

e Wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie dirfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten dir-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestért werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

6730_BP_Tell_C._Begr_V Bebauungsplan ,,Ortsmitte 11 Seite 26 von 30

erstellt: fre

Gemeinde Bellenberg



B 7#° KLING

B NS CONSULT vorentwurfi. d. F. vom 18. September 2025 Projekt-Nr. 6730-405-KCK

18

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur durfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

e Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur dirfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstdrt werden (Zugriffsverbote).

Um im Vorfeld mégliche artenschutzrechtliche Konflikte zu erkennen sowie potenzielle Art-
vorkommen zu bewerten, wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchge-
fohrt. Die artenschutzrechtliche Prifung, Sieber Consult GmbH (Anlage 2 der Begriindung
des Bebauungsplanes) bewertet und prift die Habitat-Eignung und formuliert die Auswir-
kungen. Im Oktober 2024 wurde das Plangebiet im Rahmen einer Relevanzbegehung be-
gangen und auf dessen Lebensraumeignung fur planungsrelevante Arten untersucht. Un-
mittelbar angrenzende Gelandebereiche wurden ebenfalls begutachtet. Zusatzlich fand am
Ende November 2024 eine Baumkontrolle statt. Dabei wurden alle im Plangebiet stehenden
Baume im unbelaubten Zustand auf artenschutzrechtlich relevante Héhlungen und Spalten
untersucht.

Es ist nicht auszuschlieBBen, dass es im Zuge der Umsetzung von Einzelvorhaben zu Be-
eintrachtigungen mit Vogelarten, Reptilien und Fledermausarten kommt. Weitere Untersu-
chungen sind empfehlenswert, wobei davon auszugehen ist, dass eine Uberprifung auf
Baugenehmigungsebene ausreicht. Die Untersuchungen sind je nach den geplanten kon-
kreten Eingriffen durchzufihren (eingriffsbezogen). Durch die Artenschutzpriifung sind auf
der Ebene des Bebauungsplanes keine Verbotstatbestande berlihrt. Weitere Untersuchun-
gen sind im Zuge der Ausfuhrungsplanung (Baugenehmigungsebene) mit Vorliegen eines
konkreten Eingriffs erforderlich. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bereits auf Grundlage
des geltenden Baurechts Eingriffe zuldssig sind. Vorsorglich sind VermeidungsmaBnahmen
vorgesehen, wodurch eine potenzielle Betroffenheit und Beeintrachtigung von Arten durch
diese MaBnahmen verhindert werden kann. Durch diese MaBnahmen wird gewéhrleistet,
dass der derzeitige glnstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige unglnstige
Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines glns-
tigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird. Die Verletzung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG ist nicht gegeben.

Abwehrender Brandschutz

Der Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen® (Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. 2018) zum Ausbau des Hydrantennetzes und der Bemessung
des Léschwassers ist zu folgen. Die einschlagigen Richtlinien und Verordnungen zur Lésch-
wasserversorgung, zum Hydrantennetz und zum Brandschutz sowie die MafBgaben des
DVGW:-Arbeitsblatt W 405 sind zu beachten. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen
fr die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu achten. Nachdem keine Veranderung an der
bestehenden VerkehrserschlieBung erfolgt, ist der abwehrender Brandschutz bestandsori-
entiert gesichert. Der Brandschutznachweis mit Léschwasserversorgung ist auf der jeweili-
gen Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Ausfihrungsplanung vorzulegen.
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Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachguter bekannt. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im n&heren Siedlungsumfeld in einer Entfernung von ca. 80 m bis 100 m im Nordosten des
raumlichen Geltungsbereiches sind die nachfolgenden Denkmaler vorhanden. Fiir jede Art
von Veranderungen an diesen Denkmadlern und in dessen Nahebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

e Bodendenkmal ,Siedlung der Hallstattzeit® (D-7-7726-0068)

e Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Peter und Paul in Bellenberg und ihrer Vorgangerbauten® (D-7-7726-
0043)

e Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Burgstall* (D-7-7726-0040)

Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berucksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergéan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.“ Gebaude sind unter Beriicksichtigung einer sparsamen Energiebilanz sowie
der geltenden Geb&udeenergiegesetze zu errichten. Die Nutzung von Solarenergie kann
durch die Installation von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen wei-
ter ausgebaut werden. Aufgesténderte Photovoltaikanlagen auf begrinten Flachdachern
von liefern einen Beitrag zur regenerativen Energieversorgung sowie zum Klimaschutz.
Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Wéarme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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21 XPlanung Standard

XPlanung ist als verbindlicher Standard fir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Plan-
werke der Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebau-
ungsplan ist auf Grundlage des standardisierten XPlanung-Formats vollvektoriell erstellt.

22 Planungsstatistik
Raumlicher Geltungsbereich ca. 54.360 m? 100 %
davon Sondergebiet ca.7.175 m?> ca.13 %
davon Mischgebiet ca.11.130 m? ca. 21 %
davon Allgemeines Wohngebiet ca. 10.345 m? ca. 19 %
davon Flache fir Gemeinbedarf ca.8.865 m?> ca.16 %
davon Verkehrsflachen ca.6.610 m® ca. 12 %
davon Grinflachen ca. 10.235 m? ca. 19 %
23 Bestandteile des angebotsbezogenen Bebauungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Vorentwurf i. d. F. vom 18. September 2025
Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise, Vorentwurf i. d. F. vom 18. September
2025
Teil C: Begrundung, Vorentwurf i. d. F. vom 18. September 2025
24 Anlagen der Begriindung des Bebauungsplanes

Anlage 1 Stadtebauliche Bestandserhebung, Kling Consult GmbH, vom 20. September
2024

Anlage 2  Artenschutzrechtliche Prifung, Sieber Consult GmbH, vom 29. November
2024

Anlage 3 Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr. M180548/01, Mul-
ler-BBM GmbH, vom 10. September 2025

Anlage 4  Verkehrsuntersuchung, Modus Consult UiIm GmbH, vom 5. August 2025
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25 Verfasser

Team Raumordnungsplanung

Krumbach, ............ooooieeet.
Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert M.Eng. Alexander Frey
Gemeinde Bellenberg, den ........................
Oliver Schénfeld, Erster Blrgermeister
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Gemeinde Bellenberg
Bebauungsplan "Ortsmitte III"

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
Datum: 29.11.2024

Artenschutzrechtliche Priifung - Abschichtungstabelle

1. Allgemeines
Die Gemeinde Bellenberg beabsichtigt den Bebauungsplan "Ortsmitte IlI" aufzustellen, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir verschiedene Bauvorhaben zu schaffen.
Um im Vorfeld magliche artenschutzrechtliche Konflikte zu erkennen sowie potenzielle Artvorkommen zu be-
werten, wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchgefihrt.
Hierzu wurde die Sieber Consult GmbH, Lindau (B) beauftragt.

2. Untersuchungsumfang
Am 01.10.2024 (ca. 12°C, trocken, bewdlkt) wurde das Plangebiet im Rahmen einer Relevanzbegehung
begangen und auf dessen Lebensraumeignung fir planungsrelevante Arten untersucht. Unmittelbar angren-
zende Geldndebereiche wurden ebenfalls begutachtet. Zusdtzlich fand am 21.11.2024 eine Baumkontrolle
statt. Dabei wurden alle im Plangebiet stehenden Baume im unbelaubten Zustand auf artenschutzrechtlich
relevante Hohlungen und Spalten untersucht.
Aut Grundlage der vor Ort aufgenommenen Daten wurde die untenstehende Abschichtungstabelle erstellt.

3. Empfehlungen fiir weitere Untersuchungen:
Végel:
Es ist nicht auszuschlieBen, dass es im Zuge der Umsetzung der Vorhaben zu Beeintrdchtigungen mit Vogel-
arten kommt. Weitere Untersuchungen sind empfehlenswert, wobei davon auszugehen ist, dass eine Uber-
prifung auf Baugenehmigungsebene ausreicht. Die Untersuchungen sind je nach geplanten Eingriffen durch-
2ufihren (eingriffshezogen).
Fledermduse:
Es ist nicht auszuschlieBen, dass es im Zuge der Umsetzung der Vorhaben (z.B. durch Gebdudeabrisse) zu
Begintrdchtigungen mit Fledermausarten kommt. Weitere Untersuchungen sind empfehlenswert, wobei da-
von quszugehen ist, dass eine Uberpriifung auf Baugenehmigungsebene ausreicht. Die Untersuchungen sind
ie nach geplanten Eingriffen durchzufihren (eingriffshezogen).
Reptilien:
Um ein Eintreten des Tétungsverbotes nach §44 Abs. 1 Nr.1i.V.m Abs.5 S.1, BNatSchG zu vermeiden und
ein potenzielles Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse im Plangebiet im Bereich der Bahnlinien
sowie den dortigen Ruderalflichen bewerten zu konnen, sind weitere Untersuchungen notwendig.
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4. Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums

Die folgenden vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt gepriften Tabellen beinhalten alle in Bayern
noch aktuell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten in Bayern nach
dem Brutvogelatlas (Rddl et al. 2012) sowie der restlichen, nach BNatSchG streng geschiitzten Arten.
In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgdste und nicht autochthone Arten sind in den Listen
nicht enthalten. Anhand der dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich
20 prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt. Die ausfihrliche Tabel-
lendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste der Nachvollziehbarkeit der Ermittlung des zu
prifenden Artenspektrums und als Hilfe fir die Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden. Die Er-
gebnisse der Auswahl der Arten miissen jedoch in geeigneter Form in den Genehmigungsunterlagen
dokumentiert und hinreichend begriindet werden.

Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzpriifung

: Art im GroBnaturraum der Roten Liste Bayern
vorkommend oder keine Angaben in der Roten Liste vorhanden (k.A.)
ausgestorben/verschollen/nicht vorkommend

©><.Z
I

V: Wirkraum des Vorhabens liegt

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in
Bayern vorhanden (kA.)

0 = auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern fir Liste B, Vagel: Vogelarten "im Gebiet nicht
brijtend/nicht vorkommend", wenn Brutnachweise/ Vorkommensnachweise nach dem Brutvogelatlas Bayern im
Wirkraum und auch in den benachbarten TK25-Quadranten nicht gegeben sind

(0) = laut Literatur auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern, allerdings ist die Datenlage defizi
tiir und daher nicht belastbar

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-Grobfilter nach z.B. Moore,
Wiilder, Gewdsser)

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfiillt oder keine Angaben maglich (k.A.)

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfillt

Wirkungsempfindlichkeit der Art (Im Text behandeln)

gegeben, oder nicht auszuschlieBen, dass Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kannen

= projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Ver
botstathestdnde ausgeldst werden kdnnen (i.d.R. nur weitverbreitete, ungefdhrdete Arten)

o ><m
I

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zundchst als nicht-relevant
identifiziert und konnen damit von den weiteren Priifschritten ausgeschlossen werden. Alle Gbrigen
Arten sind als relevant identifiziert; fiir sie ist die Prifung mit Schritt 2 fortzusetzen. Hinsichtlich der
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Vogelarten und Fledermduse Bayerns bezieht sich die Beurteilung des Lebensraumes (L) auf Brutle-
bensrdume, Quartiere und essentielle Nahrungshabitate.

Schritt 2: Bestandsaufnahme
NW:  Artim Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen

= i(]
0 = nein
(X)= Nachweis kann auf Grund von Verwechslungsmaglichkeiten mit anderen Arfen nicht als sicher gewertet werden
Fiir Brutvogelarten und Flederméuse in Bayern:
N = Nahrungsgast
PO: potenzielles Vorkommen:

Vorkommen im Untersuchungsgebiet maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf
Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in Bayern nicht unwahrscheinlich
X= o
0 = nein
fir Brutvogelarten in Bayern: Vorkommen im Untersuchungsgebiet maglich, wenn Status fir die relevanten TK25-
Quadranten im Brutvogelatlas [B = madglicherweise briitend, C = wahrscheinlich britend, D = sicher brijtend]

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit "X" oder "B" bewertet wurde, werden der weiteren saP
zugrunde gelegt. Fir alle Gbrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP
entbehrlich. Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der Rele-
vanzprifung (Schritt ) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibilitit zu Gberprifen.

Weitere Abkiirzungen:

RLB: Rote Liste Bayern:
fir Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2017)
Kategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen, T = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefdhrdet,
6 = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, R = Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen,
D = Daten defizitdr, V = Arfen der Vorwarnliste

fiir GefaBpflanzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)
Kategorien: 00 = ausgestorben, 0 =verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet,
RR = GuBerst selten (potenziell sehr gefihrdet) (= R*), R = sehr selten (potenziell gefdhrdet), V = Vorwarnstufe,
D = Daten mangelhaft

RID:  Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fir Tiere):
fiir Tiere (ohne Vagel): BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (1998)
fir Vogel: Band 57 der , Berichte zum Vogelschutz” (2020)
fir GefdBpflanzen: LUDWIG & SCHNITTLER (1996)
fir Flechten: WIRTH ET AL. (1996)
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sg: streng geschiitzte Art nach §7 Abs. 2 Ziff.14 BNatSchG

5,0..:

regionalisierter Rote-Liste-Status fir Tiere in Bayern:

Kategorien: S = Friinkisches Schichtstufenland (SL), 0 = Osthayerisches Grundgebirge (06), T = Tertidrhigelland und
Schotterplatten (T/S), A = Alpen und Alpenvorland (A/Av)
2usitzliche Kategorien: - = im Naturraum nicht vorkommend, * = im Naturraum ungefahrdet

5 P..

regionalisierfer Rote-Liste-Status fiir Pflanzen in Bayern:

Regionen: S = Region Spessart-Rhan, P = Region Mainfrdnkische Platten, K = Region Keuper-Lias-Land, J = Region Jura,
0 = Region Osthayerisches Grenzgebirge, H = Region Molassehiigelland, M = Region Moréinengiirtel, A = Region Alpen

Legende der Lebensraumbezeichnungen (Hab = Habitate)

Sdugefiere
G = Gewdsser
W = Wald

Amphibien, Reptilien

AM = Alpine Mordnengebiete
S = Sandgbiete

6N = Gewdsserndhe

W = Wald

TS = Trockenstandorte, Felsen
Fische

6-F = Fluss

Libellen

B = Biiche, Griben und Flisse
T = Teiche und Weiher
Heuschrecken

A = alpine Lebensrdume

T = Trockengehiete
Schmetterlinge

F = Feuchthabitat

T = Trockengebiete
M = Magerrasen

Kaifer, Netzfliigler

B = Brachland

V6 = vegetationsarme Ufer

M = Mager-, Trocken standorte

S = Siedlungsbereich
(W = Laubwald

M = Moore

6 = Gewsser

WR = Waldrand
HG = Hochgebirge

KG = Kleingewsser
Q = Quellen

K = Kieshdnke

Fw = Feuchiwiese
Wr = Waldrand
0 = offene Gelindestrukturen

WL = Laubwald
St = stehende Gewdsser
V = vegetationsarme Rohbdden

K = Kulturlandschaft
WR = Waldrand

F = Feuchtgebiete

SB = Steinbriiche

H = Hecken, Gebische
L = Lehmgebiete

HM =Hoch-, Zwischenmoore
S = Seen

F = Feuchtgebiete

Fq = Quellflur
W = Wald

F =Feuchtgebiete
W = Walder, Gehdlze
P = Parkanlage, Baumgruppe
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Spinnen, Krebse, Muscheln

F = FlieBgewdsser

P = pflanzenreiche Gewdsser
M = Mager-, Trockenstandorte

Pflanzen

FH = Hochmoor

MS = Sand-Magerrasen
6S = Stillgewdsser

WL = Laubwald

MF = Felsflur

Sdugefiere

6 = Gewiisser

W = Wald

Amphibien, Reptilien

AM = Alpine Mordnengebiete
S = Sandgbiete

6N = Gewdsserndhe

W = Wald

TS = Trockenstandorte, Felsen

Fische
G6-F = Fluss

Libellen
B = Biiche, Griben und Flisse
T = Teiche und Weiher

Heuschrecken
A = alpine Lebensrdume

L = Simpfe
6-B = Gewdisser Bach

MK = Kalk-Magerrasen

FQ = Quellmoor

WK = Kiefern-Trockenwald

LA = Ackergebiete

MB = bodensaurer Magerrasen

S = Siedlungsbereich
(W = Laubwald

M = Moore

6 = Gewsser

WR = Waldrand
HG = Hochgebirge

KG = Kleingewsser
Q = Quellen

K = Kieshdnke

Fg = Feuchtgebiete
{6 = tempordre Gewdsser

FN = Niedermoor

WA = Auwald

XH = Hahle

WR = Rinde ouf Laubbdumen

6U = Stillgewdsser, Ufer-  bereich

K = Kulturlandschaft
WR = Waldrand

F = Feuchtgebiete

SB = Steinbriiche

H = Hecken, Gebische
| = Lehmgebiete

HM = Hoch-, Zwischenmoore
S = Seen

F = Feuchtgebiete
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Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Im Zuge der Abschichtung wurde in Spalte "L" der im Wirkbereich liegende Lebensraum hinsichtlich
eines Lebensraumpotenzials fiir Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie essentielle Nahrungshabitate
bewertet. Essentielle Nahrungshabitate sind solche, deren Wegfall eine Auswirkung auf Fortpflan-
zungs- und Ruhestiitten oder die lokale Population hat. Dies begriindet sich darin, dass nicht-essen-
tielle Nahrungshabitate durch den § 44 BNatSchG nicht geschiitzt sind. Im Zuge der vertieften Erfas-
sung erbrachte Nachweise von Arfen fir die im Wirkraum ein nicht-essentielles Nahrungshabitat
vorliegt werden in Spalte "NW" (Nachweis) mit "N" (Nahrungshabitat gelistet) und in der saP zu-
sammenfassend behandelt.

NIV L] E W pollar (at) I (at) RB[RID|sg | S| O [T Hab
Fledermduse
X[0|X|0]0]|X |Abendsegler Nyctalus noctula 12 x}3] 3 3 WG6S
X[ 00000 |Bechsteinfledermaus  [Myotis bechsteinii 313 1x13] 2 ] W
X|X|X|X]0]|X |Braunes Langohr Plecotys auritus 13 x WSK
X|X|X|0]0/|X|PBreitfligelfledermaus |ntesicus serotinus 3 x13| 2 3 KS
X{0 | X|X]0/|X|[Fansenfledermaus  [Myotis nattereri 11 x}3] 3 3 WSK
X{0[X|0]O0/|X|Graves Langohr Plecotys austriocus 2 x13| 2 2 SK
X[ X|X|X]0]|X |GroBe Bartfledermaus |#yotis brandtii 201 x)2| 2 1 SWKG
X{0[{0[0]0]0 |[croBe Hufeisennase  |Rhinolophus 1{Vix]] KS
forrumequinum
X{ X[ X|{X]0/|X|[GroBes Mausohr Myotis myotis * x|V]| 3 3 WS
X| X[ X|X]0/|X|[Keine Bartfledermaus |[#yotis mystacinys * X KSWG
X[ 0|X|0]0]|0 |Kleine Hufeisennase ~ |Rhinolophus hippo- | 2 |2 { x § 1| 0 0 KSw
sideros
X{0 | X|X]0/|X|Kliner Abendsegler | Wyctalus feisleri 21D (x)2| 2 1 W
X[ X{0/0]0]|0 |Mopsfledermaus Barbastella barbastellus) 3 | 2 | x | 2| 2 2 WKS
X10|X|XJ0]|X |Mickenfledermaus | Ppistrellus pygmaeus | V x|D| D D SKw
X[ X|X|X]0]|X |Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 313 (x2| Vv 2 KSW
X|X|X|X10]|X |Rovhavtfledermaus | Pjpistrellus nathusii | * |1 | x § 3| 3 3 W6
X|X|X|0]0/|X|Wasserledermavs  [#yotis dovbentonii * X GW
X{0|X|X]0|X|WeiBrandfledermaus | Pjpistrellus kuhlii * X D S
X{0[X|0]0|X|Wimpefledermavs  [Myotis emarginatus | 1| 2 | x 2 SKWG
XIX|X|XQ0]|X |Zweifarbfledermaus | Vespertilio discolor (Ve-| 2 | D | x | 2| 3 2 6KS
spertilio murinus)
X[ X|X[X]0]|X |Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | * X SK
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Stugetiere (ohne Fledermiuse)

X{0[0[{0]0]|0 |Baumschlfer Dryomys nitedula 1R W
X[ X[0[0]0]|O0|Biber (ustor fiber 1V 6
X[ X{0[0]0]|0 [Bikenmaus Sicista betuling 2|2 6 WWR K
X[ 0{0(0]0]|0 |Feldhamster (ricetus cricetys 111 2| 1 K
X[ 0{00]0]0 [Fischotter Lutra lutra 313 0] 1 6
X{X[0[0]0]0 |Haselmaus Muscardinus avellana- | * | V W
s
X10{0[0]0|0 |Luchs Lynx fynx 111 ] | W
X[0{0(0]0]|0 |Wildkatze Felis silvestris 213 1 1 W
Kriechtiere
X{0]0/0]0]0 |{Askulapnatter Flaphe longissima 112 1 WTS
X{0[{0|0]0]0 |[Europdische Sumpt- |Emys orbicularis 111 0 66N
schildkrote
X[ 0{0(0]0]|0 [Mavereidechse Podardis muralis 1|V 1S
X[ X{0[0]0]|0 |Schlingnatter (oronella austriaca 213 3| 2 1S
X|0]0/|0]0]0 |0t Smaragdeidechse |Lacerta viridls 111 1 1S
X| X | X|X]O0]|X |{Zauneidechse Lacerta agills VIV Vi v TS HWR
S
Lurche
0[0({0(0]0]0 [QAlpenkammmolch | Titurws camifex D |1 6 AM
X[ X{0[0]0]|0 Alpensalamander Salomandia atra 1 W HG
X{0[0|0]0/|0 |Geburtshelferkiite  |Aites abstetricans 113 1 6 GN SB
X{0[0[{0]0/0 |Gelbbauchunke Bombina variegato 212 2| 2 GSBW
X[ X{0[0]0]|0 Kammmolch Triturus cristatys 2|V 2| 2 GGNW
X[ 0{0(0]0]|0 |Kleiner Wasserfrosch | Rana /essonae D |6 D| D GWM
X[ 0{0[0]0]|0 [Knoblauchkrite Pelobares fuscus 203 2| 2 6S
X[ 0{0(0]0]|0 [Kreuzkrdte Buto calomita 2V 2| 2 6SSBL
X{0[{0[{0]0/0 |/Laubfrosch Hyla arborea 213 2| 2 GGNH
WR F
X{0[0[0]0]0 |[Moorfrosch Rana arvalis 113 ] ] GMF
X{0[0|0]0]|0 |[Springfrosch Rana dolmating 3 3| 3 GWF
X[ 0[0(0]0]|0 |Wechselkrite Bufo viridls 113 1| 1 6SL
Fische N S
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X[ 0{0(0]0]0 |Donaukaulbarsch Gymnocephalys baloni 6-F
Libellen

X[ 0|{0(0]0]|0 |QAsiatische Keiljungfer |Gomphus flavipes * B,S

X{0]0/|0]0]0 |Ostliche Moosjungfer |Levcorrhinia albitrons 2 T S, HM

X[ 0{0|0]0]|0 |Fierliche Moosjungfer |Levcorhinia cavdalis 3 15,

X[ 0{0|0]0]|0 |GroBeMoosiungfer  |Levcortinia pectoralis 3 HM, T

X{0[0[0]0 /0 |Grine Keiljungfer,  |Ophiogomphus cecilia * B
Griine Flussjungfer — |(0) seqpentinus)

X[ 0{0/0]0]|0 |Sibirische Winterlibelle |Sympecma paedisca (5. 1 T, HM,

braver;) K6

Kaifer

X{0[0[{0]0 /0 |GroBerEichenbock,  |Cerambyx cerdo ] WLP
Eichenheldbock

X{0[0{0]0/0 |[Scharlachkdfer Cueyjus cinnaberinys 1 WL

X[ 0{0(0]0]|0 |Breitrand Dytiscus latissimus 1 St

X{0[0{0]J0]|0 |[Eremit Osmoderma eremita 2 WLP

X[ 0{0(0]0]|0 [QAlpenbock Rosalia ajpina 2 WL
Tagfalter

X{0[0]0]0 /0 |Wald-Wiesenvigelchen |(oenonympha hero 2 WrWF

X{0[0|0]O0]|0 |[Kleiner Maivogel FLuphydiyas matuma 1 WrW

X{X[{0/]0]0| 0 |[Thymian-Ameisenbldu- |Phengaris arion (Macu- 3 T
ling linea arion)

X[ X{0[0]0]|0 |DunklerWiesenknopf- |Phengaris nausithous V Fw
Ameisenblduling (Maculinea nausithous)

X{0[0|0]O0/|0 |[HellerWiesenknopf-  (Phengaris teleivs (Ma- 2 Fw
Ameisenblduling cwlinea feleivs)

X{0[{0[0]0/0 |Gelbringfalter Lopinga achine 2 WrW

X{0[0|0]0/|0 |[Flussampfer-Dukaten- |Lycaena dispar 3 F
falter

X{0[{0[0]0|0 |Blauschillerder Fever- |Zycaena helle 2 Fw Fq
falter

X[ X{0[0]0]|0 Apollo FParnassius apollo 1 T

X[ X|{0[0]0]|0 |Schwarzer Apollo FParnassivs mnemosyne 2 WrW

Nachtfalter

! Art wurde in die Fassung 12/2007 neu eingefigt
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X[ 0{0(0]0]|0 |Heckenwollfalter Eriogaster catax 11 11 0 0 WRW
X[ 0{0|0]0]|0 |Haarstrangwurzelevle |Gortyna borelii lunata | 1 | 1 1 TWR
X10{0|0]0/|0 |Nachtkerzenschwirmer |Praserpinus prosepinus| V| V Vi 3 * W
Schnecken
X[ 00000 |[Zerliche Tellerschnecke |nisus vorticulus 11 0 ] LP
X[ 0{0/0]0]|O0 |Gebinderte Kahnschne-|Zheodoxus transversalis| 1 | 1 1 | F
cke
Muscheln
X{0[{0[0]0]0 |Bachmuschel, Gemeine |Univ crassus 11 11 1 F
Flussmuschel
Pflanzen SPKIJOH Hab.
X[ 0{00]0]|O0 |Lilienbldttrige Becher- |Ademaphora lilifolie | 11| X 1 Wa
glocke
X[ 00000 |Kriechender Sellerie  |Apivm repens 2(1(X)0j0]|0]|10/|2 65
X[ 0{0|0]0]|0 |Braungriner Streifen- |Asplenivm advlterinum | 2 | 2 | X 2 MF
fam
X{0/0[{0]0]|0 |[Dicke Trespe Bromus grossus T X)1(0]1(0]010 LA
X[0{0(0]0]0 |Hermlffel (aldesia pamassifolis | 11 1| X 1 GS
X[ X|{0[0]0]|0 |[uropdischer Fraven- |Gypripedivm calceolvs | 3 | 3 | X 2|2 (1|3 2 WL
schuh
X[ 0{00]0]|0 |Bchmischer Fransenen-|Gentianelia bohemica | 1|1 | X 1 MB
zian
X[ 0{0(0]0]|0 |SumptSiegwurz Gladiolus palustris 212X 0(0 2 FN
X{0[0]{0]0 0 |[Sand-Silberscharte  |Jurinea cyanoides 112[X]0]1 MS
X1 0[0/{0]0|0 ||liegendes BiichsenkrautlZindernia procumbens | 2 | 2 | X 0122 6U
X{X{0|0]0]|0 |[Sumpt-Glanzkraut  |Zjparis loeselii 202X 1(11]2 FN
0[{0{0(0]0]0 |[Froschkraut Luronivm natans 012X 0 6U
X[ 0{0|0]0]|0 |Bodensee-Vergissmein-|Myosotis rehsteineri | 1| 1| X 6U
nicht
X[ 00000 |Finger-Kichenschelle |Pulsatila patens 111X 1 MK, WK
X[ X{0[0]0]|0 Sommer-Wendeldhre |Spiranthes aestivalis |2 | 2 | X 0 FQ
X10{0|07]0 /|0 |PBayerisches Federgras |Stipa pulcherrima TI1]X 1 MK
subsp. bavarico
X[ 0{0|0]0]|O0 |Prchtiger Dinnfam | /richomanes speciosum | R XJR R R MF
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Brutvogelarten in Bayern

Im Zuge der Abschichtung wurde in Spalte "L" der im Wirkbereich liegende Lebensraum hinsichtlich
eines Lebensraumpotenzials fir Brutvorkommen und essentieller Nahrungshabitate bewertet. Essen-
fielle Nahrungshabitate sind solche, deren Wegfall eine Auswirkung auf Fortpflanzungs- und Ruhe-
stitten oder die lokale Population haben. Dies begriindet sich darin, dass Nicht-essentielle Nah-
rungshabitate durch den § 44 BNatschG nicht geschiitzt sind. Im Zuge der vertieften Erfassung er-
brachte Nachweise von Arten fiir die im Wirkraum ein Nicht-essentielles Nahrungshabitat vorliegt
werden in Spalte "NW" (Nachtweis) mit "N" (Nahrungshabitat) gelistet und in der saP zusammen-
fassend behandelt.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen erfusst, die in
relevanten Rast-/Uberwinterungsstdtten im Wirkraum des Projekts als regelmdBige Gastvagel zu er-
warten sind. Im Zuge der vertieften Erfassung erbrachte Nachweise von Arten fir die im Wirkraum
ein Nicht-regelmdBiges Rast-/Uberwinterungsvorkommen vorliegt werden in Spalte "NW" (Nach-
weis) mit "' (Durchziigler) gelistet und in der saP zusummenfassend behandelt.

N|V|L|E]JNW| PO At Art RIB{RD|[sg|S|O | T /| A
X[ X[0|[0] 0|0 [Apenbikenzeisig |Acanthis cabaret
X{0[0[0] 0|0 [Apenbravnelle  |Punella collaris R R
X[ X[0[0]O0/|O0 [Apendohle Fyirhocorax graculs R
X[ X[0|[0] 0|0 [Apenschneehvhn |lagapus mutss R | R 2
X{0[0|[0] 0|0 [Apenstandliver |Gldris ajpina 1
X X[ X[ X] X]| X [[Amsel Turdus mervla
X1 0[O0 |0]0]| 0 [Averhuhn Tetrao vrogallus Tl 1 x| 1] 1101
X[ X[ X[ X]O0|X [Bachstelze Motacilla alba
X[ 0|0 00| 0 [Bartmeise FPanurus biarmicys R
X[ X[0[0]O0/|O0 [Baumfalke Falco subbuteo -3 x vV VPV
X X|0[0]0]| 0 [[Baumpieper Anthus trivialis 20V -1V iVv]2]|3
X|X|0|0]O0]| 0 [Bekassine Gallinago gallinago L "G I O O I O
X | X| 0|0 0| 0 (Berglavbsinger |Phylloscopus bonelli -l -] x
X[ X[0[0]O0/|O0 [Bergfink Fringilla montrifringill
X[ X|0|0]0]| 0 [[Bergpieper Anthus spinoletta o e A e |
X{0[0[0]O0/|O0 [Beutelmeise Remiz pendulinus Vit -13]11]3]1
X{0[0[0] 0|0 [Bienenfresser Merops apiaster R - | x| ]| -12]1
X[ X[0[0]O0/|O0 [Bikhuhn Tetrao fetrix T2 x| 11101
X[ X[0[0]O0/|O0 [Blsshuhn Fuliica atra
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X[0[0[0] 0[O0 [Bldssgans Anser albifrons
X{0[0[0] 0|0 [Blakehlchen Luscinia svecica -l - x V2V |2
X | X[ X | X X| X |Blaumeise Gyonistes caervleus
X[ X[ X|[X] 0| X [Bluthinfling Linaria cannabina 2 13 -13]13]3]3
X100 0]0 /| 0 |Brachpieper Anthus compestris 01T [ x| 1|1
X[ 0]0[0]0]| 0 [Brachvogel Numenius arguata L G A O A O
X1 0[0[0]0]| 0 [Brandgans Tadorma todoma Ry -1 -1]-1-1|R
X[ X[0[0] 0|0 (Braunkehichen  |Sawicols rbetra T2 -121]2]1]?2
X[ X[ X[ X]X|X [Buchfink Fringilla coelebs
X | X | X|X]0/| X [Buntspecht Dendrocopos major
X1 0| 0/]0] 0|0 [Buchwassedlivler |7inga glareols -0 T ] x
X[ X[0[0]O0/| O |Dohle (orvus monedvla Vil - - 133V |V
X[ X[ X|X]O0|X |Domgrasmicke |Syhiz communis v
X | X| 0|0 0| 0 |]Deizehenspecht  |Picoides tidactylus -l - x -2 -] 2
X1 0[]0 |0]0| 0 [{Dosselohrsinger |Acrocephalus arvndi- 3| - x|122]12)2
naceus
X | X|X|0]0]| 0 [[Fichelhdher Garrulvs glandarivs
X{0[0[0] 0|0 [[Eiderent Somateria mollissima | - | - | - | R
X[ X[0[0]O0/|O0 [Eisvogel Alced atthis 3| - x| V| 3]3]3
XX | X | X]X]| X [[lster Fica pica
X[ X[0[0]O0/|X [[Elenzisig Spinus spinus
X[0[0]0]O0]|O0 |Fusan Phasianus colchicus
X[ X[0[0] 0|0 [[Feldlerche Alouda arvensis 313 33 [V |3
X[ X[ 0]0] 0] 0 |Feldschwil Locustello naevia V|2
X[ X[ X[ X]O0|X [[Feldsperling Passer montanus V|V ViV iv]y
X {0 [0 [0] 0[O0 [Felsenschwalbe  |Pryomapragne mpestris | R X 2
X[ X[0/[0] 0|0 [[Fichtenkieuzschna- \lowia curvirostra
bel

X{0[0|0]O0]|O0 [Fischadler’ Pandion haligetus T3 | x|2]-1]-1]0
XX | X[ X]0| X [Fis Phylloscopus trochilus
X1 0|00 0| 0 ([Flusregenpteifer |Charadrivs dubivs 3|V x|V |3 ]|V]|3
X{0[0[0] 0|0 [[Fussseeschwalbe |Stema hirvndo 312 (x| -107]1]1
X [0 [0 [0] 0|0 [Fusuferdvfer  |Aatitis hypolevcos T2 x| 1101 (1

2 At wurde in die Fossung 11/2007 neu eingefigt
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X X|0[0]0]| 0 ([6ansesdger Mergus merganser 3

X[ X[ X[ X]O0|X [[Gartenbaumlivfer |Certhia brachydactylo

X | X | X | X1 0| X |(Gartengrasmiicke  |Syvia borin

X | X | X | X1 0| X |Gartenrotschwanz  |Phoenicurus phoenicurus| 3 31313
X | X| X[ X]0]| X [[Gebirgsstelze Motacilla cinerea

X | X | X | X0/ X |Gelbspitter Hippolais ictering 3

X[ X[ X[ X]O0[X [[Gimpel Pyirhula pyrhula

XX [X[X]O0[X [iliz Serinus serinus

X[ X[ X|[X]O0|X |[Goldammer Emberiza ditrinella Vi |V
X[ X[ X[X]O0|O0 6ravammer Emberiza calandra 1|V 1111
X1 0|0 00| 0 6raugans Anser anser

X[ X[0[0]O0/|O0 [Graureiher Ardea cinerea v Vivi]yv
X[ X[ X | X0 |X |6rauschnipper  |Muscicapa striata V

X X|0[0]0]| 0 [6rauspecht Picus canys 3|2 3132
XX | X|X]|0]| X |Grinfink Chloris chloris

000|000 |[rinschenkel Tringa nebularia

X[ X[ X|[X]O0|X [Grinspecht Flcus viridis ViV |3
X[ X[0[0]O0/[O0 [Habicht Accipiter gentilis v ViV |3
X{0[0[0]O0|O0 Habichtskauz Strix uralensis R | R 2

X {0 [0 |0] 0|0 Halsbandschndpper |ficediia albicollis 313 ViV
X X[ 0]0] 0|0 [Huselhuhn Bonasa bonasia 312 ViVvi]o
X0 0]0] 0] 0 |Haubenlerche Golerida cristata 1|1 11110
X[ X[ X[X]O0/[|X [Houbenmeise Lophaphanes cistatys

X[ X[0 [0} 0|0 [Houbentaucher |Podicess cristatys

X[ X | X|[X]O0|X [Housotschwanz  |Phoenicurus ochrros

XX | X | X]X]| X [[Howssperling Passer domesticus v

X[ X[ X|X]O0|X [Heckenbraunelle |Pumelle modularis

X 0|]0[0] 0|0 [Heidelerche Lullvla arborea 2|V 1111
X[ X[0[0]O0/|O0 [Hickerschwan Gugnus olor

X[ X[0[0]O0/|O0 [Hohltaube (0lymba oenas ViV |3
X10[0|0]0]| 0 [Kompflufer Philomachus pugnax | 0 | 1 0
X 0[0,0]0]| 0 |Konadagans Branta canadensis

X|X[0/0]0/| 0 |Karmingimpel Carpodacus erythrinus | 1|V i 2 {1
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X[ X[0[0]O0/|0 [[KemnbeiBer (occothraustes coc-

cothraustes
X[ X[0[0]O0/|O0 [[Kehit Vanellus vanellus 2 2 2 |1
X | X| X | X] 0| X |[Kappergrasmiicke |Syhiiz currvea 3 V 3|V
X | X[ X | X0/ X |Keiber Sitta europasa
X100 |00/ 0 [[KeinesSumpthuhn |Porzana parva 0 |
X[ X[0[0]O0/|O0 [[Keinspecht Dendrocopos minor v v V|V
X X|0|0]0]| 0 [[Knkente Anas querquedulo 1 1 1|1
XX | X|X]X| X [[Kohlmeise Parus major
X[0[0[0]O0/|O0 [[Kolbenente Netta wiina 2 3| 3
X[ X[0[0]O0/|O0 [[Kolkrabe (orvus corax
X[ X|0[0Q0]| 0 {[Kormoran Phalacrocorax carbo v V|V
0(0[0]|0] 0] 0 |Kornweihe Gircus cyaneus 0 0 110
X10]0[0]0]| 0 [[Kanich Grus grus 1
X10[0]0] 0] 0 |Kickente Anas crecca 3 2 2|2
X X|{0]0]O0]|O0 [[Kuckuck Cuevlus canorus v v V|V
X[0[0[0]O0|O0 [Llochmowe Choicocephalus ridibun-

dus
X 0[0]0] 0] 0 [[loffelente Anas dypeata 1 3 3| 3
X 0[0[0]0]|0 [Mauerldufer Tichodroma muraria R R
X[ X[ X[ X]O0|X [[Muersegler Apus apus 3 v V|V
X10]10]0] 0| 0 |Moorente Aythya nyroca 0 0 0] 0
X | X| X[0] 0|0 [Miusebussard  |Bureo bureo
XX | X | X]0]|X [[Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 v V|V
X X|X[0]0]| 0 [[Miteldossel Turdus viscivorus
X[ X[0[0]O0 |0 Mtelmeermowe |larws michahellis 2 | 2
X{0[0[0}O0/|O0 [Mitelspecht Dendrocoptes medivs v 2 |1
X[ X[ X|X]O0|X [Minchsgrasmicke |Syhviz atricapille
X10]0|0]0]| 0 [[Nachtgal Luscinia megarhynchos
X[0[0|[0] 0|0 [[Nachteiher Nycticorax nycticorax R Il 1
X1 0[]0 |0]0/| 0 |Nachtschwalbe  |Coprimulgus evropaeus | 1 ] ]
X|X]0[0]0]| 0 [[Neunfiter Lanivs collvrio v
X{0[0[0}JO|O [{Oroln Emberiza hortvlona 1 2 Il
X{0[0[0}JO|O [Pl Oriolus oriolys v v 2 |V
X{0[0[0]O0/|O [Peifente Anas penelope 0
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X1 0]0[0]0]| 0 [[Pachtaucher Gavia arctica

X{0 [0 [0} OO0 [Purpureier Ardea purpurea RIR | x| 1T [-[1T1]0

X | X | X|X]X]| X [Rabenkrihe (orvus corone

X[ X[ 0| 0]0]| 0 [Roubwirger Lanivs excubitor L G O O O

X1 X | X | X]0| X |Rouchschwalbe  |Hirwndo wstica V|V ViV iv]y

X{0[0[0]O0/|O0 [Roufubkauz Aegolivs funereus Sl - x Vi V]3V

X{0[0[0] 0|0 [Rebhuhn Perdix perdix 2|2 3121210

X[0[0[0]O0/|O0 [Reherente Aythya fullgula

X{X|0|0]0]| 0 [Ringdrossel Turdus torquatys -l -1 -1 -12)-1V

X[ X|X|[X]0]| X [Ringeltaube (olvmba palymbus

X[ X[0[0]O0/|O0 [[Rohrammer Emberiza schoenicus

X X|0[0]0]| 0 [[Rohrdommel Botavrus stellaris T3 x| 1|11 ]1

X|{X|0[0]0]| 0 [[Rohrschwirl Locustella luscinioides | - | - | x | T [ 1 |1 |3

X1 0[0|0]O0]|O0 [Rohrweihe Gircus oeryginoss -l - x 3T 3]

X1 0[0|0]0]|O0 [Rostgans Tadorma ferruginea

X[ X[ X|X] X|X [Rotkehlchen Erithacus rwbeculo

X[0[0[0]O0/|O0 [Rotdrossel Turdus iliacus

X X[ X[0]0]|O0 [Rotmilan Milvus milvus V- x2]0]2]1

X[0[0[0] 0|0 [Rotschenkel Tringa totanus T2 x| 1|1 |1]0

X[{0[0|[0]O0/|O0 [Soatgans Anser fabalis

XX | X[ X]X]| X [Soatkrhe Corvus fugilegus S R I I A

X1 0|0 0]O0]| 0 [Schellente Bucephala clangulo - -1212(2]2

X {0 [0 [0] 0|0 [[Schifohiinger |Aaocephalus schoenobay - | V | x | 1 | 1|2 | 2

enus

X[0[0[0]O0/|O0 [[Schlagschwil Locustella Awviatils V-1 -13]3]2]1

X[ X| 0000 [Schleiereule Iyt alba 3| - x121]2]2]]1

X[0[0|[0]O0/|O0 [Schatterente Anas strepera -l - -1 312132

X[ 0[O0 |[0] 0|0 (Schneesperling  |Montitiingille nivalis R{R |- -1]-/|-1]R

XX | X | X10| X |Schwanzmeise  |degithalos covdatys

X|X|0|0] 0| 0 |Schwarzhalstaucher |Podliceps nigricollis 2 03 x|V

X|X|0|0]0]| 0 [[Schwarzkehchen |Saxicols torguata V-1 -12701]2]3

X{0[0[0] 0|0 (Schwarzkopfmowe |larws melonocephals | R | - | - | 1 [ Il | R | 1

X[ X[ X[0]O0|O0 [[Schwarzmilan Milvss migrans -l - x 2|0 p23

X[ X[0 [0} 0|0 [Schwarzspecht  |Dyocopus martivs -l - x VvV

X[X[0[0]O0/|O0 [Schwarzstorch Ciconia nigra -l - x 230011
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X{0[0[0]O0/|O0 [[Seeader Haliaetus albicilla R
00,0 0] 0/ 0 Seidenreiher Laretta garzetta
X1 0|0 |0]0]| 0 |Silbermiwe Larus argentatys v
X10[0|0]O0]| 0 Silbereiher Egretta albus R
X1 0|0 |0]0]| 0 |Singschwan Grgnus cygnus
X X| X | X]0]|X [Singdrossel Turdus philomelos
X[ X[ X[ X0 [X [[Sommergoldhihn- |Regulus ignicapillus

chen
X[ X[ X[ X]O0[|X [Sperber Accipiter nisus
X10]0|0]0]| 0 |Spebergrasmiicke |Sylia nisoria 111
X X|0[0]0]| 0 [Sperlingskauz Glavdidiym passerinum
X10[0]0] 0] 0 |SpibBente Anas acuta 2
XX | X[ X]J]0]|X |Str Stumus vulgaris 3
X[ X[0[0] 0|0 (Steinadler Aguila chiysaetos R | R
X[0[0[0] 0|0 (Steinhuhn Alectoris graeca saxatilis) R | R
X 0]0[]0]0]| 0 Steinkowuz Athene noctva 31V
X 0[0[0]0]| 0 (Stinrtel Monzicolo saxatilis [
X[ X [0 /[0] 0|0 (Steinschmitzer |Oenanthe oenanthe 1|1
0]0[0|0]fO0]| 0 (Stelzenldufer Himantopus himantopus| -
X[ X[ X[ X]O0|X [[Steglitz (ordvellis cardvells v
X[ X| 0|00 0 |Stockente Anas platyrhynchos
X | X | X[ X] 0| X [[StaBentaube (olvmba livia £ domes-

fico

X|{ 0[]0 |00/ 0 |Steppenmiwe Larus cachinnans R
X 0|{0[0]0]0 [[Stemntucher Govia stellato
0(0 |00} 0|0 |Sturmmowe Larus canus R
X[ X[ X[X]O0[|X [[Sumpfmeise Foecile palustris
X{0[0[0]O0/[O0 [[Sumpfohreule Asio flammeus 01
X | X| 0|0 0| 0 |[Sumpfrohrsinger |dcrocephalus palystris
X[ X[0[0]O0/|O0 [[afelente Aythya ferina V
X| X[ 0|00/ 0 [[Tannenhdher Nuaitraga caryocatactes
X1 X | X|X] 0] X |[Tannenmeise Periparys ater
X[ X[0[0]O0/|O [[eichhuhn Gallinvla chlorpus V
X[ X[0/[0] 0|0 [[eichoohrsinger  |Acrocephalus scipaceus
XX | X | X0 |X |[Traverschndpper |Ficedula hypolevca V3
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Traverseeschwalbe |(hlidonias niger 013 [ xO0 |- 1|1

Tipfelsumpthuhn  |Porzana porzana T3 x| 1 ]2(1]2

Tiirkentaube Streptopelia decaocto

Turmfalke Falco tinnunculys -l - x

Turteltaube Streptopelia turtur 202 x| V] *]3]"*
Uferschnepfe Limosa limosa T 1T x| 1|1 |1]0
Uferschwalbe Rijparia riparia Vil - x| 3] 1]V |2
Uhu Bubo bubo - x 33T |3
Wacholderdrossel | Zurdlus pilaris

Wachtel Cotrmix cotvrmix IV - vy vivy]yV
Wachtelkdnig (rex crex /2 I T O N U T O IO

Waldbaumldufer  |Carthia familiaris

Waldkauz Stix alvco -l -] x

Waldlaubsiinger — |Phylloscopus sibilotrix | 2

X IX (X[ X | X[ X | XX XXX | X|X|X|([X|[X[X|X|X|X|X[X|[X|[>X|X|XxX|XX|XxX|>x|>>
Xlolo| X | o| X | XX | XX | X | X| X|OoOlX|X|[X| X| X | X|X|X|OoOlXxX  olo|l xXx|xXx o o
X oo o olo|lol x| ol x| oo ool x<xooo|lo|l x| < ol o
x| oo o ool x| o oo ool |loolx<xooooo|lo|lx<| <ol o
Ol ool ool ool oo | o
<X oo ololo|lol x| olx oo ool |lolx<xoooo|lo|l x| <ol o

Waldohreule Asio otus -l - x ViV V]3
Waldschnepfe Scolopax rusticoln -V ViV iVv]y
Waldwasserliufer | Zinga ochropus R - | x| 212/
Wanderfalke Falco peregrinus -l - x 3313
Wasseramsel (indlus cinclus
Wasserralle Rallus aguaticus 3|V -123]2)2
Weidenmeise Poecile montanus
WeiBriickenspecht  |Dendrocopos leveots | 3 | 2 | x 1 2
WeiBstorch Ciconia ciconia Viix|3]3]|3]2
Wendehals ynx torquille T3 | x| 313 [3]3
Wespenbussard | Pernis apivorus VIiVvVix|3]2]|V|3
Wiedehopf Upupa epaps T3 | x| 1107010
Wiesenpieper Anthus pratensis 1] 2 2012 |°"
Wiesenschafstelze  |Motacill flava 321V
Wiesenweihe Gircus pygargus R1 2 (x| 1 (0| T1T1]0
Wintergoldhdhn-  |Regulus requlvs
chen

X[ X[ X|[X]O0/|X [[ounknig Traglodytes troglodytes

X | X | X | X]X| X [[lpzlp Phylloscopus collybita

X1 0[0|0]0]| 0 Zippammer Emberiza cia R T x| 1
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X 0 | 0 |[Zitronenzeisig Cardvelis citrinella -3 x| -] - Y
X 0 | 0 |Zwergdommel  |lobrychus minutus LI S T 0 S I O O A O
X 0 | 0 |Zwergohreule Otus scops Ry -] x| 0

X 0 | O |{Zwergschndpper |Aicedulo parva 20V x| R -2
X 0 | 0 |Zwergtaucher Tachybaptus rvficollis

X 0 | 0 [[Zwergschwan Gugnus bewickii

X 0 | 0 [[Zwergsiger Mergellus albellus

i.A. Johanna WeiB (B.Sc. Nachhaltiges Regionalmanagement)
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Bilddokumentation

Blick auf die Ruderalflache
im Westen des Plangebiets.
Rechts ist der Bahndamm
mit dahinter verlaufender
Bahnlinie zu erkennen. Ein
Vorkommen von Zauneide-
chen ist dort nicht auszu-
schlieBen.

Blick in Richtung Osten auf
einen Garten mit altem
Streuobstbestand im Nord-
osten des Plangebiefs.

Bestandshaum im Parkbe-
reich des Plangebiets mit
Rindenspalten. Diese stel-
len potenzielle Quartier-
moglichkeiten fir Fleder-
mduse dar.
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Blick in Richtung Norden
auf die Bdume des Kleinen
Parks, mittig des Plange-
biets. Im mittleren Baum
befindet sich ein Nest. Zu-
dem sind die Bdume im Ge-
biet teilweise stark mit Efeu
bewachsen.

Amselnest im Parkbereich
des Plangebiets.

Nohaufnahme eines  Ge-
bdudes des Bauhofs, wel-
ches im Zuge des Vorha-
bens abgerissen werden soll
und potenzielle Fleder-
mausquartiere darstellt.

Seite 19 Gemeinde Bellenberg - spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan "Ortsmitte I11"
Abschichtungstabelle mit 19 Seiten, Fassung vom 29.11.2024



MULLER-BBM

Miller-BBM Industry Solutions GmbH
Helmut-A.-Mdller StraBe 1 - 5
82152 Planegg

Telefon +49(89)85602 0
Telefax +49(89)85602 111
www.mbbm-ind.com

M.Sc. Max Haberl
Telefon +49(89)85602 3043
max.haberl@mbbm-ind.com

10. September 2025
M180548/01 Version 1 HBLIMARR

Gemeinde Bellenberg
Bebauungsplan Ortsmitte Il

Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung
zum Bebauungsplanentwurf

Bericht Nr. M180548/01

Auftraggeber: Gemeinde Bellenberg
Bauamt
Memminger Stral3e 7
89287 Bellenberg

Bearbeitet von M.Sc. Max Haberl

Berichtsumfang: Insgesamt 55 Seiten, davon
36 Seiten Textteil,
5 Seiten Anhang A,
3 Seiten Anhang B,
9 Seiten Anhang C und
2 Seiten Anhang D

Muller-BBM Industry Solutions GmbH
HRB Miinchen 86143
USt-IdNr. DE812167190

Geschéftsfiihrer:
Joachim Bittner,
Manuel Mannel,
Dr. Alexander Ropertz



MULLER-BBM

Inhaltsverzeichnis

Zusammenfassung

1

Situation und Aufgabenstellung

2 Anforderungen an den Schallschutz

2.1 DIN 18005

2.2 16. BImSchV

2.3 TA Larm

2.4 Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
3 Schallemissionen

3.1 Verkehr

3.2 Gewerbe

3.3 Gerausche innerhalb des Plangebietes

4 Schallimmissionen

4.1 Berechnungsverfahren

4.2 Berechnungsergebnisse

5 Beurteilung

5.1 Verkehr

5.2 Gewerbe

5.3 Kinderspielplatze (GB 1)

6 SchallschutzmaBnahmen

6.1 Allgemein

6.2 Verkehrsgerausche

6.3 Gewerbeanlagengerausche

7 Vorschlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan
8 Verwendung der Ergebnisse

9 Grundlagen

Anhang A: Eingabedaten Berechnungsmodell (auszugweise)
Anhang B: Abbildungen: Ubersichtslageplane

Anhang C: Abbildungen: Berechnungsergebnisse
Anhang D: Zugzahlen

M180548/01 Version 1 HBL/MARR 10. September 2025

Seite 2



MULLER-BBM

Zusammenfassung

Die Gemeinde Bellenberg hat beschlossen, flr den Bereich zwischen ,Am Bahn-
damm, Ulmer Stral3e, Lindenschule und Pfarrer-Hélch-Stral3e” einen qualifizierten
Sanierungsbebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, fur die neue soziale und griine Mitte Bellenbergs
(,Ortsmitte 111“), die in den vorbereitenden Untersuchungen genannten stadtebau-
lichen Ziele sowie die in der ,Rahmenplanung Ortsmitte IlI“ erarbeiteten Konkretisie-
rungen, langfristig zu sichern und bauplanungsrechtlich festzuschreiben.

Gemaf dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf [25] ist die Festsetzung folgender
Gebiete vorgesehen:

- Sonstige Sondergebiet (SO)

- Mischgebiet (M)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Flachen fir den Gemeinbedarf (GB)

- Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Friedhof und private Griinflache

- Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet weist eine Flache von ca. 5,56 ha auf. Es wird im Osten durch Wohn-
und Geschaftshauser entlang der StaatsstraBe St 2031 (Ulmer StraBe / Memminger
StraBBe) gepragt. Im Siiden besteht Mischstruktur aus der értlichen Schule sowie
Wohngebauden. Im Westen verlauft die Bahnlinie der Deutschen Bahn. Im Norden
wird das Plangebiet durch die katholische Kirche und Wohnbebauung begrenzt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden Untersuchungen im Hin-
blick auf Verkehrs- sowie Anlagengerausche durchgefliihrt und geeignete Schall-
schutzmaBnahmen diskutiert.

Die Ergebnisse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:
Verkehrsgerausche

Durch die benachbarten Verkehrswege werden die schalltechnischen Anforderungen
der DIN 18005 sowie der 16. BImSchV im Plangebiet Uberschritten.

Die héchsten Pegelwerte sind im westlichen Randbereich an der Schienenverkehrs-
strecke sowie im &stlichen Randbereich an der Ulmer StraBBe bzw. Memminger
StralBe zu erwarten, hier erreichen die Immissionen ein Ausmaf3, das die in der
Rechtsprechung formulierten Schwellenwerte der Gesundheitsgeféhrdung bzw. ent-
eignungsrechtlicher Zumutbarkeit in Héhe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
erreicht bzw. Uberschreitet. Die betrifft die Gebiete SO, WA 2 (Nord und Siid) sowie
MI 2.
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Gewerbeanlagengerausche

Durch Gewerbegerausche auBBerhalb des Plangebietes errechnen sich in den Rand-
bereichen innerhalb des Bebauungsplangebietes Beurteilungspegel von maximal
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) in Héhe
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden eingehalten. Somit werden die Orien-
tierungswerte far Mischgebiete (M) in H6he von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
ebenfalls sicher eingehalten.

Die schalltechnische Situation durch die einwirkenden Gewerbegerausche auBerhalb
des Plangebietes ist somit vertraglich.

Far die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes liegt noch kein konkre-
tes Nutzungskonzept vor. Ebenfalls fur die Entwicklung des Sondergebietes sowie
der Gemeinbedarfsflachen.

Generell sind Anlagengerausche entsprechend den Gebietscharakter bestimmenden
Nutzungen nach § 6a BauNVO [2] mit einigen Einschrankungen zulassig. Im Rahmen
der einzelnen Bauvorhaben sind die ggf. gerauschrelevanten Emittenten zu betrach-

ten (z. B. haustechnische Anlagen, Anlieferung, Kommunikationsgerausche, Parkver-
kehr etc.).

Auf Grundlage der o. g. Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
bzw. Immissionsgrenzwerte durch die Verkehrsgerausche sind bei der weiteren Pla-
nung SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Mégliche SchallschutzmaBnahmen wer-
den im Kapitel 6 erlautert. Vorschlage fur die Festsetzung im Bebauungsplan im Hin-
blick auf den einwirkenden Verkehrslarm sind in Kapitel 7 aufgefthrt.

Fir den technischen Inhalt verantwortlich:

q‘vk\ kK (N

M.Sc. Max Haberl
Telefon +49 (0)89 85602 — 3043

Projektverantwortlicher

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit, einschlieBlich aller Anlagen, vervielfal-
tigt, gezeigt oder verdffentlicht werden. Die Verdffentlichung von Ausziigen bedarf
der schriftichen Genehmigung durch Mdller-BBM. Die Ergebnisse beziehen sich nur
auf die untersuchten Gegenstande.

g,

S\ v,
N\ "7,

SN

5 \E// 3: Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018
ifBEMEA/_\ X DAkkS akkreditiertes Pruflaboratorium.
’{'/«,7/\\\\\\?\ Deutsche Die Akkreditierung gilt nur fir den in der

Al WY Akkreditierungsstelle Urkundenanlage aufgefithrten Akkreditierungsumfang.

D-PL-14119-01-00
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1 Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bellenberg hat beschlossen, flr den Bereich zwischen ,Am Bahn-
damm, Ulmer StraB3e, Lindenschule und Pfarrer-Hélch-Stral3e” einen qualifizierten
Sanierungsbebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, fur die neue soziale und griine Mitte Bellenbergs
(,Ortsmitte 111“), die in den vorbereitenden Untersuchungen genannten stadtebau-
lichen Ziele sowie die in der ,Rahmenplanung Ortsmitte IlI“ erarbeiteten Konkretisie-
rungen langfristig zu sichern und bauplanungsrechtlich festzuschreiben.

Die vorgesehene Nutzungsverteilung zeigt eine Vogelperspektive auf die geplante
Neue Mitte Bellenbergs [24].
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Abbildung 1. Vogelperspektive auf die geplante Neue Mitte Bellenbergs. Lars consult GmbH
[24].

Geman des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs [25] ist die Festsetzung folgender
Gebiete vorgesehen:

- Sonstige Sondergebiet (SO)

- Mischgebiet (MI)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Flachen fur den Gemeinbedarf (GB)

- Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Friedhof und private Griinfliche

- Offentliche Verkehrsflachen

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Planteil des Bebauungs-
planentwurfs ,Ortsmitte 11 Gemeinde Bellenberg, mit Stand 12.08.2025 [25]:
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Abbildung 2. Ausschnitt aus dem Planteil des Bebauungsplanentwurfs ,Ortsmitte III*
Gemeinde Bellenberg, mit Stand 12.08.2025 [25].

Das Plangebiet weist eine Flache von ca. 5,56 ha auf. Es wird im Osten durch Wohn-
und Geschaftshauser entlang der StaatsstraBe St 2031 (Ulmer StraBe / Memminger
StraBe) gepragt. Im Stiden besteht Mischstruktur aus der értlichen Schule sowie
Wohngebauden. Im Westen verlauft die Bahnlinie der Deutschen Bahn. Im Norden
wird das Plangebiet durch die katholische Kirche und Wohnbebauung begrenzt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Lageplan mit Kennzeichnung des Plangebie-
tes:
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[N SR
! Plangebiet w_; e o

)\

Abbildung 3. Lage und Kennzeichnung des Plangebietes
© Bayerische Vermessungsverwaltung [27].

Im Zuge der Bauleitplanung soll das richtige Maf3 der baulichen Nachverdichtung und
funktionalen Mischung in Verbindung mit dem Erhalt und der Sicherung 6kologischer
wichtiger Freiflachen und Griinanlagen fir Erholung und Klimaanpassung sowie einer
angemessenen Durchwegung und ErschlieBung gesteuert werden.

Eine Reduktion der vorhandenen Immissionen durch Bahn und StaatsstraBe hat fir
die Aufenthaltsqualitat in der ,sozialen und grinen Mitte* eine besondere Bedeutung.
Gleichzeitig mussen die durch die neuen Nutzungen entstehenden Verkehre und Ge-
rauschemissionen und deren Auswirkungen auf schutzbeddrftige, bestehende und
kinftige Nutzungen beachtet werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sind Untersuchungen im Hinblick
auf die Verkehrs- sowie Anlagengerausche durchzufihren und geeignete Schall-
schutzmaBnahmen zu diskutieren. Zusatzlich sollen Vorschlage fur die Festsetzun-
gen erbracht werden.
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2 Anforderungen an den Schallschutz
2.1 DIN 18005

Die Norm DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau [4] enthélt im Beiblatt 1 [5] schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder
Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-
bietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu
erfillen.

Die hier herangezogene neuste Fassung der DIN 18005 und auch das Beiblatt 1 tra-
gen das Ausgabedatum 01.07.2023. Sie sind nach unserem Kenntnisstand in Bayern
noch nicht eingefihrt. Die Orientierungswerte fir die im vorliegenden Fall maBgeb-
liche Gebietseinstufung der Nachbarschaft (Allgemeine Wohngebiete und Mischge-
biete) bleiben im Vergleich zur vorherigen Fassung unverandert. Vorsorglich werden
bereits die neusten Stande der Norm und des Beiblatts herangezogen.

Tabelle 1. Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel in dB(A) nach DIN 18005, Beiblatt 1.

Gebietseinstufung Orientierungswerte in dB(A)

Verkehrslarm Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie
Gerausche von
vergleichbaren Anlagen

tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Wochenend-/Ferienhausgebiete, 55 45 55 40
Campingplatzgebiete
Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD),
Dorfliche Wohngebiete (MDW), 60 50 60 45
Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie
Flachen fiir den Gemeinbedarf, soweit sie
schutzbediirftig sind, je nach 45 - 65 35 - 65 45 - 65 3565

Nutzungsart (fiir Krankenhéuser,
Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein
hohes Schutzniveau anzustreben

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr und
nachts von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

Far die im Plangebiet angeordnete Gemeinbedarfsflache wird aufgrund der vorgese-
henen Nutzungen der Schutzanspruch vergleichbar einem Mischgebiet (Ml) ange-
setzt. Fir das Sondergebiet wird im Sinne eins Worst-Case-Ansatzes der Schutzan-
spruch eines Allgemeinen Wohngebietes angesetzt, da hier u. a. die Anordnung einer
KiTa vorgesehen ist.
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AuBerdem werden im Beiblatt 1 der DIN 18005 folgende Hinweise gegeben:

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen — z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Gberkommener
Stadtstrukturen — zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei
Uberwiegen anderer Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer
entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fuhren.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maf3-
nahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmaBnahmen — insbesondere fir Schlafrdume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen des ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschrieben und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr mdéglich.

Ob im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte geman DIN 18005 fur Verkehrsgerdusche toleriert werden kann, ist flr
den jeweiligen Einzelfall von den zustandigen Genehmigungsbehdérden zu entschei-

den.
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2.2 16. BImSchV

In der Verwaltungspraxis werden fur die 0. g. Abwagung der Verkehrsgerdusche oft-
mals hilfsweise die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [6] herangezog__en, wel-
che streng genommen ausschlieBlich fir den Neubau und die wesentliche Anderung

von Verkehrswegen gelten.
In nachfolgender Tabelle werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [6] an-
gegeben:

Tabelle 2. Immissionsgrenzwerte in dB(A) nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung.

Gebietseinstufung Immissionsgrenzwerte in dB(A)
tags nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
Krankenh&user, Schulen, 57 47

Kurheime und Altenheime
Reine Wohngebiete (WR),

Allgemeine Wohngebiete (WA), 59 49
Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Mischgebiete (MI), Kerngebiete (MK), 64 54
Dorfgebiete (MD), Urbane Gebiete (MU)

Gewerbegebiete (GE) 69 59

Ferner fiihrt die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
fir Bau und Verkehr in dem Rundschreiben vom 25.07.2014 [7] unter Punkt 11.4.3

Folgendes aus:
"[...] Sofern die Immissionen jedoch ein Ausmal3 erreichen, das eine Gesund-
heits- oder Eigentumsverletzung (Art. 2 Abs. 2 Satz 1, Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG)
beftirchten ldsst, was jedenfalls bei Werten unter 70 dB (A) tags und 60 dB (A)
nachts nicht anzunehmen ist, ist die Grenze der gemeindlichen Abwégung er-

reicht. [...]"

M180548/01 Version 1 HBL/MARR 10. September 2025 Seite 10



MULLER-BBM

2.3 TA Larm

Zur Beurteilung von (gewerblichen und industriellen) Anlagen nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG [1]) ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998 (TA Larm [8]) mit der Anderung vom 01. Juni 2017 heran-
zuziehen.

Die TA Larm enthalt in Abhangigkeit von der Gebietseinstufung nachfolgend aufge-
fihrte Immissionsrichtwerte. Die Immissionsrichtwerte gelten fir die Beurteilung der
in Summe auf einen Immissionsort einwirkenden Gerauschimmissionen, die in den

Anwendungsbereich der TA Larm fallen.

Tabelle 3. Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm auBBerhalb von Gebauden fir die Tag-
zeit (06:00 bis 22:00 Uhr) und die Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr).

Gebiete IRW

dB(A)

Tag Nacht

Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 40
Misch-, Kern- und Dorfgebiete (MI/MK/MD) 60 45
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (Gl) 70 70

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Tagzeit von 06:00 bis 22:00 Uhr und
die Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr. MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist
die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurtei-
lende Anlage relevant beitragt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht
mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Far folgende Zeiten ist ein Zuschlag flr Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit in
Hohe von 6 dB anzusetzen:

an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06:00 bis 09:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

Der Zuschlag ist zu berticksichtigen in allgemeinen und reinen Wohngebieten, Klein-
siedlungsgebieten, Kurgebieten sowie bei Krankenh&dusern und Pflegeanstalten.
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2.4 Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

Fir die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV [16]) heranzuziehen. Sie kann in der Bauleitplanung als
mittelbare Konkretisierung der DIN 18005 [4] gelten.

Die Gerauschimmissionen von Freizeitanlagen werden nach Rand-Nr. 149b der Voll-
zugsbekanntmachung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (VB BImSchG 2.0 [17])
wie Sportanlagen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV [16])
beurteilt. Die VB BImSchG 2.0 wurde zwar 2003 formal aufgehoben, aber vom Baye-
rischen Landesamt fir Umweltschutz LfU in diesem Punkt nach wie vor fur inhaltlich
richtig erklart und zur Anwendung empfohlen. Aus fachlicher Sicht werden Freizeit-
anlagen somit nach wie vor nach der in Bayern eingefiihrten Praxis wie Sportanlagen
beurteilt.

Die 18. BImSchV enthélt folgende Immissionsrichtwerte, die nicht Uberschritten wer-
den sollen:

Tabelle 4. Immissionsrichtwerte in dB(A) nach 18. BImSchV (auBerhalb von Geb&uden).

fur Immissionsorte in WR WA Mi MU GE
tags auBerhalb der Ruhezeiten 50 55 60 63 65
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 45 50 55 58 60

- werktags 06:00 — 08:00 Uhr
- sonntags 07:00 — 09:00 Uhr

tags innerhalb der Ruhezeiten ,im Ubrigen* 50 55 60 63 65
ungunstigste Stunde wahrend der Nacht 35 40 45 45 50

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht
mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.
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3 Schallemissionen
3.1 Verkehr
3.1.1 StraBenverkehrsgerausche

Der langenbezogene Schallemissionspegel Lw' einer StraBBe wird nach den RLS-19
[13] aus der stiindlichen Verkehrsstarke M, dem Anteil p1 und p2 an Fahrzeugen der
Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 (inklusive Motorrader) und den Geschwindigkeiten
v der Fahrzeuggruppen berechnet. Es sind durchschnittliche Verkehrsstéarken als Mit-
telwert Gber alle Tage des Jahres zugrunde zu legen.

Weiterhin sind gemafn RLS-19 ggf. Korrekturwerte fir den StraBendeckschichttyp, die
Langsneigung der StraBe’, die Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Knotenpunk-
ten und Kreisverkehren? sowie Mehrfachreflexionen zu berlicksichtigen.

Vom Biro Modus Consult Uim GmbH wurde eine Verkehrsuntersuchung [28] mit Ver-
kehrszahlen flir den Prognose-Nullfall / Prognose-Planfall 2040 zur Verfigung ge-
stellt.

Als StraBendeckschichttyp wird im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes fir samtliche
StraBen ein nicht geriffelter Gussasphalt zugrunde gelegt.

Auf der Memminger StraBBe bzw. Ulmer StraB3e gilt fir Lkw Tempo 30.

Die wichtigsten Eingangsgré3en und die resultierenden langenbezogenen Schallleis-
tungspegel Lw' fur das Jahr 2040 sind fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-
Planfall in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst und im Detail im Anhang A
dokumentiert.

In den resultierenden Lw' sind die StraBendeckschichtkorrekturen bereits berticksich-
tigt.

' Wird vom eingesetzten Programm CadnaA bei der Immissionsberechnung automatisch
vergeben.
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Tabelle 5. SchallemissionskenngrdBen fir das Prognose-Nullfall 2040: maBgebende stind-
liche Verkehrsstarken M, Lkw-Anteile p1 und p2, Fahrgeschwindigkeiten vr.g und langenbe-
zogene Schallleistungspegel Lw' in dB(A).

Nr. StraBe M P P2 Ve Lw'

in Kfz/h /h in % in % in km/h in dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Pkw/Lkw Tag Nacht

Q1 Ulmer StraBe (nord) 937 107 3,1 2,4 1,3 1,7 50/30 83,7 743
Q3  Ulmer StraBe (std)* 938 107 3,1 2,5 1,3 1,8 50/30 83,7 744
Q4  Pfarrer-Holch-StraBe** 25 2 1,5 0 0 0 50 67,7 56,5
Q6  Memminger StraBe 930 106 2,8 2,9 1,3 1,3 50/30 83,7 743
Q7  Bauerngasse/Am Kirchberg*** 45 2 1 6,1 0 0 50 70,2 571
Q8  BahnhofstraBe (ost) 340 32 3 5,8 0,3 0,4 30 76,0 66,1
Q9  BahnhofstraBe (west) 329 32 3 5,9 0,3 0,4 30 75,8 66,1
Q11 SchulstraBe 56 3 3,8 0 0 0 30 68,1 54,5
Q13 Kirchplatz 5 0 2,6 0 0 0 30 57,1 -
Q14 Pfarrer-Holch-StraBe (sid) 6 0 2,1 0 0 0 50 61,7 -

*flr den sldlichen Abschnitt der Ulmer StraBe wurden die hdheren Zahlen aus den Angaben fiir Knoten-
punkt K1 angesetzt (Q5 wird somit nicht bericksichtig).

** fir die Pfarrer-Hoélch-StraBe wurden die hdheren Verkehrszahlen aus den Angaben flir Knotenpunkt
K1 angesetzt (Q12 wird somit nicht berlcksichtigt).

*** fiir die Strafle ,Am Kirchberg“ wurden die héheren Verkehrszahlen der Bauerngasse angesetzt
(Q2 wird somit nicht berlicksichtigt).

Tag: Tageszeit 06:00 bis 22:00 Uhr
Nacht: Nachtzeit 22:00 bis 06:00 Uhr

Tabelle 6. SchallemissionskenngréBen fir das Prognose-Planfall 2040: maBgebende stind-
liche Verkehrsstarken M, Lkw-Anteile p1 und p2, Fahrgeschwindigkeiten vr.g und langenbe-
zogene Schallleistungspegel Lw' in dB(A).

Nr. StraBe M P P2 Veza Lw'

in Kfz/h /h in % in % in km/h in dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Pkw/Lkw Tag Nacht
Q1 Ulmer StraBe (nord) 944 108 3,1 24 13 1,7 50/30 83,8 74,4
Q3  Ulmer StraBe (sld)* 947 108 3,1 24 13 1,7 50/30 83,8 74,4
Q4  Pfarrer-Holch-StraBe** 34 2 1,6 0 0 0 50 69,1 56,5
Q6 Memminger Stra3e 939 107 28 29 1,3 1,3 50/30 83,7 74,3
Q7 Bauerngasse/Am Kirchberg** 46 2 09 55 0 0 50 70,3 57,0
Q8 Bahnhofstra3e (ost) 344 33 3,1 59 03 04 30 76,0 66,3
Q9 BahnhofstraBe (west) 332 32 3,1 6 0,3 04 30 75,9 66,1
Q11 SchulstraBe 59 3 4,3 0 0 0 30 68,4 54,5
Q13 Kirchplatz 5 0 0 0 0 0 50 60,4 -
Q14 Pfarrer-Holch-StraBe (sld) 13 0 0,8 0 0 0 50 64,9 -

*fir den stdlichen Abschnitt der Ulmer StraBe wurden die héheren Zahlen aus den Angaben fiir Knoten-
punkt K1 angesetzt (Q5 wird somit nicht bericksichtig).

** fur die Pfarrer-Hoélch-StraBe wurden die héheren Verkehrszahlen aus den Angaben fir Knotenpunkt
K1 angesetzt (Q12 wird somit nicht beriicksichtigt).

*** fir die StralRe ,Am Kirchberg“ wurden die héheren Verkehrszahlen der Bauerngasse angesetzt
(Q2 wird somit nicht berticksichtigt).

Tag: Tageszeit 06:00 bis 22:00 Uhr
Nacht: Nachtzeit 22:00 bis 06:00 Uhr
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Geman RLS-19 sind im Rahmen der Immissionsberechnung Reflexionen erster und
zweiter Ordnung zu berlcksichtigen. Im vorliegenden Fall werden entgegen den
RLS-19 auch die Reflexionen dritter Ordnung bericksichtigt — ein Mehrreflexionen-
zuschlag flr StraBenabschnitte zwischen parallelen, reflektierenden Stitzmauern,
Larmschutzwanden oder geschlossenen Hausfassaden bleibt im Gegenzug unbe-
ricksichtigt.

Aus den o. g. Tabellen ist ersichtlich, dass die Entwicklung des Plangebietes durch
den zusatzlichen Quell- bzw. Zielverkehr zu einer Anderung der Verkehrslarmsitua-
tion in der Nachbarschaft fuhrt. In der nachfolgenden Tabelle sind die Differenzpegel
Prognose-Nullfall / Prognose-Planfall 2040 aufgelistet:

Tabelle 7. Differenzpegel A Lw' in dB(A) Prognose-Nulifall 2040 (PN) - Prognose-Planfall
(PF) 2040.

Nr. StraBe Lw' Lw' A PN - PF Ly'
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Qi Ulmer StraBe (nord) 83,7 74,3 83,8 74,4 0,1 0,1
Q3 Ulmer StraBe (sld)* 83,7 74,4 83,8 74,4 0,1 0
Q4 Pfarrer-Holch-StraBe™* 67,7 56,5 69,1 56,5 1,4 0
Q6 Memminger StraBe 83,7 74,3 83,7 74,3 0 0
Q7 Bauerngasse/Am Kirchberg*** 70,2 57,1 70,3 57,0 0,1 -0,1
Q8 BahnhofstraBe (ost) 76,0 66,1 76,0 66,3 0 0,2
Q9 BahnhofstraBBe (west) 75,8 66,1 75,9 66,1 0,1 0
Qt1 SchulstraBBe 68,1 54,5 68,4 54,5 0,3 0
Q13 Kirchplatz 57,1 -99 60,4 - 3,3 0
Ql4 Pfarrer-Holch-StraBe (stid) 61,7 -99 64,9 - 3,2 0

*fir den sldlichen Abschnitt der Ulmer StraBe wurden die héheren Zahlen aus den Angaben fiir Knoten-
punkt K1 angesetzt (Q5 wird somit nicht berlcksichtig).

** fur die Pfarrer-Hoélch-StraBe wurden die héheren Verkehrszahlen aus den Angaben fir Knotenpunkt
K1 angesetzt (Q12 wird somit nicht berlcksichtigt).

*** fiir die Straf3e ,Am Kirchberg“ wurden die héheren Verkehrszahlen der Bauerngasse angesetzt
(Q2 wird somit nicht beriicksichtigt).

Tag: Tageszeit 06:00 bis 22:00 Uhr
Nacht: Nachtzeit 22:00 bis 06:00 Uhr
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3.1.2 Schienenverkehrsgerausche

Der lAngenbezogene Schallleistungspegel Lw'a als maBgebende Emissionskenn-
gréBe von Schienenwegen nach der Schall 03:2014 [14] wird u. a. aus der Zugfre-
quenz und -zusammensetzung wahrend der Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) und
Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr), der Art des Gleisbettes, der Anzahl der Achsen und
der zulassigen H6chstgeschwindigkeit berechnet. Hinzu kommen Korrekturwerte fur
die Streckenbeschaffenheit (z. B. Art der Schwellen) sowie fir Bahnibergénge, Bri-
cken und Kurven mit engen Radien.

Die erforderlichen Angaben zur Schienenstrecke 5400 im Abschnitt lllertissen — Véh-
ringen wurden von der Deutsche Bahn AG zur Verfligung gestellt [26] und kénnen im
Detail dem Anhang D entnommen werden. Die Streckengeschwindigkeit wird in [26]
mit 140 km/h angegeben.

In den Berechnungen der langenbezogenen Schallleistungspegel Lw‘a werden die
Rollgerausche, aerodynamische Gerausche, Aggregatgerausche sowie Antriebsge-
rdusche der einzelnen Zugeinheiten bertcksichtigt. Die Ermittlung und Zuordnung zu
den verschiedenen Quellhéhen gemafi Schall 03:2014 [14] erfolgt programmintern in
der verwendeten Berechnungssoftware Cadna/A Version 2025 MR1.

Die resultierenden Gesamtpegel der langenbezogenen Schallleistung Lw'a flr das
Prognosejahr 2030 sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst:

Tabelle 8. Schallemissionspegel der Schienenstrecke 5400 (IAngenbezogener Schallleis-
tungspegel) Lw'tn, tags/nachts in dB(A) fir das Prognosejahr 2030.

Abschnitt Anzahl an Ziigen Lw‘ in dB(A)
2030

Tag Nacht Tag Nacht

Strecke 5400

Abschnitt lllertissen — Véhringen 83 13 834 80,8

Im Bereich der FuBgangerbricke (Flucht der Pfarrer-Hélch-Stra3e) wird entspre-
chend Schall 03 ein Zuschlag fir ,Briicken mit massiver Fahrbahnplatte und Schwel-
lengleis im Schotterbett vergeben.

Kurven mit einem Radius < 500 m sind nicht zu berlcksichtigen.

Die Lage der Schallquellen kann dem Anhang B auf Seite 2 entnommen werden.

M180548/01 Version 1 HBL/MARR 10. September 2025 Seite 16



MULLER-BBM

3.2 Gewerbe

Die Schallemissionen der Gewerbebetriebe auBerhalb des Plangebietes werden ab-
geschatzt und im Berechnungsmodell mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln
berlcksichtigt. Basis fir die Einschatzungen waren eine Ortsbesichtigung [30], um
evil. laute Schallquellen im Vorfeld zu lokalisieren und die Lage besser einschétzen
zu kdnnen sowie jeweils betriebstypische Erfahrungswerte, die Nahe vorhandener
schutzbedurftiger Bestands-Wohnbebauung und die DIN 18005 [2] im Hinblick auf
die Art der baulichen Nutzung gemaf vorliegenden Bebauungsplanen.

Entlang der Memminger StraBe / Ulmer StraBBe befinden sich éstlich des Plangebie-
tes mehrere Gebaude, bei denen im Untergeschoss Gewerbeeinheiten und in den
Obergeschossen Biroraume bzw. Wohnungen angeordnet sind. Diese befinden sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte I“ der Gemeinde Bellenberg
[29] der in dem Bereich der Gewerbeeinheiten ein Mischgebiet festsetzt. Ostlich des
Mischgebiets ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Planteil des o. g. Bebau-
ungsplanes:

Abbildung 4. Ausschnitt aus dem Planteil des Bebauungsplanes ,Ortsmitte 1“ der Gemeinde
Bellenberg [29].
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Bei den Gewerbeeinheiten (Versicherungsdienstleister, Anwaltskanzlei, Tattooladen,
Gastronomieeinheit etc.) innerhalb der Mischgebiete ist gemaf [30] von keinen ge-
rauschintensiven Tatigkeiten auszugehen (Schallquelle Nr. 1). Zudem werden die Be-
triebe durch die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen in ihnrem Emissionsver-
halten beschréankt.

Far die z. T. ebenfalls gewerblich genutzten Einheiten entlang der Memminger
StraBe sldlich des o. g. Mischgebietes wird ebenfalls der Ansatz fiir das Bebauungs-
plangebiet ,Ortsmitte 1 in Ansatz gebracht (Schallquelle Nr. 2).

Sidwestlich des Plangebiets befindet sich die Lindenschule (Schallquelle Nr. 3). Der
vorgelagerte Parkplatz, von dem derzeit von erhéhten Gerduschemissionen auszuge-
hen ist, wird im Zuge des Bebauungsplangebietes Ortsmitte Il Gberplant, hier soll
eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden und es ist die Entwicklung eines Dorf-
platzes vorgesehen.

Ostlich zur Schule besteht bereits ein Wohngeb&ude auf der Flur-Nr. 418, d. h. auch
die Schule ist in ihrem Emissionsverhalten im Bestand bereits beschrankt —i. d. R. ist
durch die Schulnutzung von keinen erhéhten Gerduschemissionen auszugehen.

Unter Berlcksichtigung der 0. g. Rahmenbedingungen werden folgende flachenbezo-
gene Schallleistungspegel angesetzt. Die Lage der Schallquellen kann dem An-
hang B auf Seite 3 entnommen werden.

Tabelle 9. Ubersicht Gewerbe, bzw. gewerbeahnliche Nutzungen mit zugehérigen flachen-
bezogenen Schalleistungspegeln Lwa“.

Nr. Lwa* Art der baulichen Nutzung
in dB(A) nach Ortseinsicht
Tag Nacht
1 55 40 M
55 40 Ml
55 40 Schule

Die Flachenquellen werden mit einer relativen Héhe von 2 m (. Gel. im Berechnungs-
modell angesetzt.
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3.3 Gerausche innerhalb des Plangebietes
3.3.1 Anlagengerausche sowie Sport- und Freizeitgerausche

Far die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes liegt noch kein konkre-
tes Nutzungskonzept vor.

Innerhalb der beiden Mischgebietsflachen Ml 1 und MI 2 bestehen derzeit vereinzelt
gewerbliche Nutzungen, u. a. ein Getrankemarkt, eine Fahrschule, ein Friseurladen,
Arztpraxen und einen Schnellimbiss. In den Obergeschossen der entsprechenden
Gewerbeeinheiten bestehen zum GroBteil Wohnnutzungen. In den vorliegenden Bau-
genehmigungsunterlagen [32] sind keine schalltechnischen Auflagen enthalten — je-
doch ist durch die angrenzende Wohnnutzung davon auszugehen, dass die beste-
henden Gewerbenutzungen in ihrem Emissionsverhalten beschrankt werden.

Generell sind Anlagengerausche entsprechend den Gebietscharakter bestimmenden
Nutzungen nach § 6a BauNVO [2] mit einigen Einschrankungen zuldssig. Im Rahmen
der einzelnen Bauvorhaben sind die ggf. gerauschrelevanten Emittenten zu betrach-

ten (z. B. haustechnische Anlagen, Anlieferung, Kommunikationsgerausche, Parkver-
kehr etc.).

Der Nachweis ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Zudem ist im Westen des Plangebietes die Festsetzung eines Sonstiges Sonderge-
biets (SO) vorgesehen.

Allgemein zulassig sind:

- Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und Nutzungen wie beispielsweise Kin-
dertagesstatten, Kindergarten, schulische Nutzungen oder Vergleichbares

- Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise Kultur-, Spiel- und Freizeitanlagen,
Kultur- und Begegnungszentrum oder Vergleichbares

- Raume flr die Verwaltung und zum technischen und logistischen Betrieb der
Einrichtung sowie zugeordnete Funktionsraume oder Vergleichbares

- Der Nutzung dienende Infrastruktur, Nebenanlagen, Freizeitmobiliar, Garagen,
Tiefgaragen, Stellplatze, Fahrradstellplatze, Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen, Durchwegungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, gemeinschaftliche und
grinordnerische Freirdume, Mehrzweckraume, Technikrdume, AuBenanlagen
und Ausstattungen und Vergleichbares

Auch fiir dieses SO ist im Rahmen der Baugenehmigung ein Nachweis der schall-
technischen Anforderungen der TA Larm bzw. 18. BImSchV zu fihren.

Durch die angrenzenden Gemeinbedarfsflachen sind mit den im SO geplanten Nut-
zungen keine Konflikte zu erwarten, welche im nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren nicht durch organisatorische (z. B. Einschrédnkung von Veranstaltungen auf die
Tagzeit) oder bauliche MaBnahmen (z. B. Einhausung der Anlieferung o. 4.) geldst
werden kénnten. Bei Vorliegen der konkreten Planung besteht die Mdglichkeit den
Schallschutz im Detail zu optimieren.
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3.3.2 Kinderspielplatze
Innerhalb der Flache GB 1 ist die Anordnung eines Spielplatzes vorgesehen.

Grundsatzlich sind nach § 22 Abs. 1a Satz 1 BImSchG [1] Gerauscheinwirkungen,
die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen
wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
darfen Immissionsgrenz- und -richtwerte daher nicht pauschal herangezogen werden.

Im Zuge der gegenseitigen Rucksichtnahme und zur Vermeidung von Konflikten kann
und soll die Beurteilung von Kinderspielplatzen im Rahmen der Bauleitplanung und
moglichst auch Bauplanung jedoch die Bemessung des Schallschutzes im Wesentli-
chen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV [16]) erfolgen.

Far die Spielflachen wird der Schallemissionsansatz gemaf der S&chsischen Frei-
zeitlarmstudie fr Spielplatze [21] in Form eines flachenbezogenen Schallleistungs-
pegels Lwa“ in Ansatz gebracht. Der Gesamtschallleistungspegel ergibt sich entspre-
chend der GrdBe der Spielflache.

Tabelle 10. Spielplatze, flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa™ in dB(A).

Spielflache Flache Lwa*® Lwa
in m? in dB(A) in dB(A)
Spielflache ca. 5.220 60 97

Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes wird vorliegend eine dauerhafte Nutzung der
0. g. Spielflache zur gesamten Tageszeit vorausgesetzt.

Die Lage der Schallquelle sowie der gemafl Rahmenplanung exemplarisch berlck-
sichtigten Immissionspunkte an den angrenzenden Gebauden im MI 2 und WA 1 sind
in der nachfolgenden Abbildung dargestellt:
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Abbildung 5. Lage der angesetzten Spielfliche innerhalb Gemeinbedarfsflache GB 1 sowie
der exemplarischen 10 im WA 1 und Ml 2.

M180548/01 Version 1 HBL/MARR 10. September 2025 Seite 21



4
4.1

4.2

MULLER-BBM

Schallimmissionen
Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der Gerauschimmissionen erfolgen mit EDV-Unterstiitzung fir die
Verkehrsgerausche nach den RLS-19 [13] sowie der Schall 03 [14], die Gerausche
der gewerblichen Nutzungen werden nach der TA Larm [8] unter Beachtung der Vor-
schriften der Norm DIN ISO 9613-2 [9] ermittelt und fir die Gerduschimmissionen
des Spielplatzes gemaf der 18. BImSchV [16] nach den Berechnungsvorschriften
der VDI-Richtlinien 2714 [19] und 2720 [20] mit der Software Cadna/A (Version 2025
MR1).

Bestehende bzw. geplante Gebaude werden einerseits als Abschirmkanten berlck-
sichtigt, zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (eingegebener Refle-
xionsverlust 0,5 dB). Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen
durch Abstand und Luftabsorption, Boden- und Meteorologieddmpfung und Abschir-
mung erfasst. Die Pegelzunahme durch Reflexionen an den eingegebenen Geb&u-
den wird flr Berechnungen im Rahmen der vorliegenden Untersuchung mit drei Re-
flexionen angesetzt.

Die Gelandehdéhen und Daten der bestehenden Gebaude werden entsprechend den
beim Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung fir den Untersu-
chungszweck abgefragten Daten angesetzt [27].

Die in die EDV-Anlage eingegebenen Daten sind in Anhang A auszugsweise aufge-
listet.

Berechnungsergebnisse

Die zu erwartenden Beurteilungspegel werden an den einzelnen Gebaudekérpern fir
den Rahmenplan fir alle Geschosse berechnet. In Form von farbigen Gebaudelarm-
karten wird das Geschoss mit dem hdchsten Beurteilungspegel dargestellit.

Zudem werden die Immissionen fir das unbebaute Plangebiet in Form von Raster-
larmkarten in zwei Berechnungshdhen dargestellt.

Als Beurteilungsgrundlage werden mehrere Szenarien betrachtet, die im Folgenden
aufgelistet und mit den jeweiligen Verweisen zu den entsprechenden Berechnungser-
gebnissen versehen sind:

Tabelle 11. Ubersicht Berechnungsvarianten mit zugehérigen Verweisen im Anhang C.

Beschreibung Variante Anhang C

Verkehrsgerdusche Freie Schallausbreitung, unbebautes Plangebiet, Tagzeit: S.2
Berechnungshdhe h =2 m 0. Gel. Nachtzeit: S. 3

Verkehrsgerausche Freie Schallausbreitung, unbebautes Plangebiet, Tagzeit: S.
Berechnungshdhe h =6 m 0. Gel. Nachtzeit: S. 5

Verkehrsgerdusche Plangebiet: Bestandsbebauung mit geplanter Tagzeit: S.6
Bebauung (Rahmenplan) und Rasterlarmkarte in  Nachtzeit: S. 7
h=2m . Gel.

(Gewerbe-) Freie Schallausbreitung, unbebautes Plangebiet, Tagzeit: S.8

Anlagengerédusche Berechnungshéhe h =6 m 0. Gel. Nachtzeit: S. 9
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5 Beurteilung
5.1 Verkehr
5.1.1 Beurteilung Prognose-Nullfall / Prognose-Planfall

An den bestehenden maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft an der Ul-
mer StraBBe / Memminger StralBe errechnen sich im Prognose-Ohne-Fall (Nullfall)
durch die StraBenverkehrsgerausche Beurteilungspegel in Héhe von 71,2 dB(A) tags
und 61,8 dB(A) nachts (am IO Memminger StraBBe 1). Im Prognose-Mit-Fall (Planfall)
erhéhen sich die Beurteilungspegel — analog zum StraBenabschnitt Memminger
StraBBe um 0,1 dB auf maximal 71,3 dB(A) tags und 61,9 dB(A) nachts. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts werden im beiden Fallen Uberschritten, auch die nicht normierte ent-
eignungsrechtliche Schwelle der Gesundheitsgefahrdung in Héhe von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts wird in beiden Fallen Uberschritten.

Generell ist bei Immissionsorten, an denen keine Einhaltung der Orientierungswerte
bzw. der Immissionsgrenzwerte zu erwarten ist, eine differenzierte Beurteilung erfor-
derlich. Sofern die Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte, die die Erheblich-
keitsschwelle darstellen, liberschritten werden, ist zu priifen, ob diese Uberschreitun-
gen erstmals durch den planinduzierten Verkehr verursacht werden. In diesem Fall ist
zu beurteilen, inwiefern der Beitrag durch das Planvorhaben und somit die Erhéhung
der Beurteilungspegel theoretisch wahrnehmbar ist. Hier ist auf die Veréanderung ge-
gendber dem Prognose-Nullfall abzustellen. An Immissionsorten, die keine wahr-
nehmbare Veranderung aufweisen, ist aus gerauschimmissionsschutzfachlicher Sicht
mit keinem nennenswerten Einfluss des planinduzierten Verkehrs zu rechnen, selbst
wenn oben beschriebene Erheblichkeitsschwellen bereits im jeweiligen Ausgangszu-
stand, d. h. ohne Realisierung der Planung, tberschritten werden. Sie werden daher
nicht naher analysiert.

In unterschiedlichen Studien (u. a. [31]) wurde festgestellt, dass unter ldealbedingun-
gen eine Erhéhung des Pegels erst ab etwa 1 dB wahrzunehmen ist. Unter Normal-
bedingungen ist die Erh6hung des Pegels erst ab ca. 3 dB wahrzunehmen.

Im vorliegenden Fall betragt die durch das Plangebiet hervorgerufene Pegelerh6hung
an der Ulmer StraBBe bzw. Memminger StraBe sowie an den maBgeblichen Immis-
sionsorten maximal 0,1 dB (siehe Kapitel 3.1.1). Auch an der Bahnhofstra3e sind auf-
grund der Ergebnisse in Tabelle 7 Pegelerhéhungen von maximal 0,2 dB zu erwar-
ten. Diese Pegelerhéhungen liegen im nicht-wahrnehmbaren Bereich.

An Immissionsorten, an denen durch das Planvorhaben eine erstmalige Uberschrei-
tung der Orientierungs- bzw. Grenzwerte auftritt, die Verédnderung jedoch weniger als
1 dB betréagt, sind die Beitrdge der Planung im Hinblick auf die Kausalitat aus ge-
rduschimmissionsschutzfachlicher Sicht als tolerabel zu werten.

Fir die Pfarrer-Holch-StraBe, den Kirchplatz und die SchulstraBe ist aufgrund der ge-
ringen Verkehrsstarke keine detaillierte Beurteilung erforderlich.
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5.1.2 Unbebautes Plangebiet — Freie Schallausbreitung

In Bezug auf die Berechnungsergebnisse fir das unbebaute Plangebiet (dargestellt
im Anhang C, Seiten 2 bis 5) lasst sich zusammenfassen, dass sich die héchsten Be-
urteilungspegel in einer Berechnungshéhe von 2 m 0. Gel. im Nahbereich der Ver-
kehrswege errechnen. Die héchsten Pegelwerte sind im westlichen Randbereich an
der Schienenverkehrsstrecke sowie im @stlichen Randbereich an der Ulmer StraBBe
bzw. Memminger StraBe zu erwarten. Mit zunehmender Berechnungshdhe wirken die
Verkehrsgerduschimmissionen weiter in das Plangebietsinnere.

Die Beurteilung erfolgt differenziert fir die einzelnen Nutzungen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im WA 1 im mittleren sldlichen Bereich resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel
von bis zu 63 dB(A) am 8stlichen Teil und bis zu 58 dB(A) im westlichen Teil. In der
Nachtzeit sind 54 dB(A) bis 51 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005 fur WA in H6he von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis zu 8 dB tags und 9 dB nachts Uberschrit-
ten.

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden um bis zu 4 dB tags und 5 dB nachts
Uberschritten.

Im WA 2 im Norden resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A)
an der dstlichen Kante und bis zu 61 dB(A) an der Westseite. In der Nachtzeit sind
62 dB(A) bis 53 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um bis zu 17 dB tags und nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden um bis zu 13 dB tags und nachts Gberschritten. Im WA 2 im Stiden
resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) an der éstlichen
Kante und bis zu 59 dB(A) an der Westseite. In der Nachtzeit sind 64 dB(A) bis

51 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um bis zu 18 dB tags und 19 dB nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in H6he von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden um bis zu 14 dB tags und 15 dB nachts Uberschritten.
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Mischgebiet (MI)

Im MI 1 resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) am &stlichen
und bis zu 60 dB(A) am westlichen Rand. In der Nachtzeit sind 62 dB(A) bis 52 dB(A)
zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fiir MI in Héhe von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts um bis zu 11 dB tags und 12 dB nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden um bis zu 7 dB tags und 8 dB nachts Uberschritten.

Im MI 2 resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) am &stlichen
Rand und bis zu 58 dB(A) im Westlichen. In der Nachtzeit sind 55 dB(A) bis 52 dB(A)
zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fur Ml in H6he von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts um bis zu 3 dB tags und 5 dB nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV flr Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden in der Tageszeit eingehalten und in der Nachtzeit geringfligig um bis
zu 1 dB Uberschritten.

Sondergebiet (SO)

Im SO resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A) im nordwest-
lichen Bereich und bis zu 60 dB(A) im sudéstlichen Bereich. In der Nachtzeit sind
70 dB(A) bis 56 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um 19 dB tags und 25 dB nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden um 15 dB tags und 21 dB nachts Uberschritten.

Gemeinbedarfsflachen (GB)

In den beiden GB 1 resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A)
im Nordwesten und bis zu 58 dB(A) im Osten. In der Nachtzeit sind 58 dB(A) bis
51 dB(A) zu erwarten.

Im GB 2 resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) im Westen
und bis zu 59 dB(A) im Osten. In der Nachtzeit sind 58 dB(A) bis 54 dB(A) zu erwar-
ten.

Sofern in der Gemeinbedarfsflache Parkanlagen vorgesehen sind, wird zur Beurtei-
lung der ORW der DIN 18005 fur Parkanlagen in Hohe von 55 dB(A) sowie die Ras-
terlarmkarte in einer H6he von h = 2 m . Gel. zur Tageszeit herangezogen; dieser
wird um bis zu 6 dB Uberschritten, der ORW fiir Ml in Héhe von 60 dB(A) wird jedoch
zum GroBteil eingehalten.

Sofern eine Nachtnutzung ebenfalls ermdglicht werden soll, wird der ORW fir WA in
Hoéhe von 45 dB(A) nachts um bis zu 13 dB Uberschritten, der fir ORW fir Ml in
Hoéhe von 50 dB(A) um bis zu 8 dB.
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Friedhof

Der Grof3teil der Friedhofflache weist einen Pegel von maximal 59 dB(A) auf. Nur in
den Randbereichen errechnen sich héhere Werte.

Der ORW der DIN 18005 fiir Friedhofe in Hohe von 55 dB(A) tags wird zum GroBteil
um maximal 4 dB Uberschritten, der IGW fir WA in H6he von 59 dB(A) wird zum
GroBteil eingehalten.

Bebautes Plangebiet

In Bezug auf die Berechnungsergebnisse flir das bebaute Plangebiet (dargestellt im
Anhang C, Seiten 6 und 7) lasst sich zusammenfassen, dass durch die abschir-
mende Wirkung vereinzelter Gebaude, die Beurteilungspegel im Inneren des Plange-
biets deutlich reduziert werden kdnnen. Zudem zeigt sich, dass an den schallabge-
wandten Fassaden deutlich geringere Pegelwerte prognostiziert werden. Die Beurtei-
lung flr das bebaute Plangebiet erfolgt anhand der hdchsten Beurteilungspegel an
den einzelnen Geb&udekoérpern.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im WA 1 resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von 57 dB(A) bis 50 dB(A). In
der Nachtzeit sind 50 dB(A) bis 42 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um 2 dB tags und 5 dB nachts Uberschritten. An den Verkehrswegen
abgewandten Fassaden werden die ORW zum GroBteil eingehalten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden — mit Ausnahme einzelner Fassadenabschnitte — ebenfalls eingehal-
ten.

Im WA 2 im Norden resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von 72 dB(A) bis
52 dB(A). In der Nachtzeit sind 63 dB(A) bis 47 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um 17 dB tags und 18 dB nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in H6he von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden um 13 dB tags und 14 dB nachts Uberschritten.

Im WA 2 im Slden resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A)
an der 6stlichen Kante und bis zu 52 dB(A) hinter den Hausern. In der Nachtzeit sind
61 dB(A) bis 44 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um 16 dB tags und nachts Gberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden um 12 dB tags und nachts Uberschritten.
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Mischgebiet (MI)

Im MI 1 im Osten resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von 71 dB(A) bis
49 dB(A). In der Nachtzeit sind 61 dB(A) bis 41 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fiir Ml in Héhe von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts um bis zu 11 dB tags und nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden um bis zu 7 dB tags und nachts Uberschritten.

Im MI 2 resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von 58 dB(A) bis 51 dB(A). In
der Nachtzeit sind 52 dB(A) bis 43 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fur Ml in H6he von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts in der Tageszeit eingehalten und in der Nachtzeit geringfligig um bis
zu 2 dB Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden tags und nachts eingehalten.

Sondergebiet (SO)

Im SO resultieren in der Tagzeit Beurteilungspegel von 71 dB(A) bis zu 53 dB(A). In
der Nachtzeit sind 68 dB(A) bis 46 dB(A) zu erwarten.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fir WA in Héhe von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts um 16 dB tags und 23 dB nachts Uberschritten.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden um 12 dB tags und 19 dB nachts Uberschritten.

Gemeinbedarfsflachen (GB)

Am Gebaude innerhalb GB 1 resultieren Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tags
und 48 dB(A) nachts. Die ORW fiir Ml werden eingehalten, nur der ORW fir WA zur
Nachtzeit wird um bis zu 3 dB Uberschritten, der IGW nachts fir WA jedoch eingehal-
ten.

Zudem ist aus den Ergebnissen ersichtlich, dass auf einen GroBteil der Freiflache in-
nerhalb GB 1, bei einer Bebauung entlang der Schienenverkehrsstrecke, der ORW
der DIN 18005 far Parkanlagen in Hé6he von 55 dB(A) eingehalten wird.

Im GB 2 resultieren Beurteilungspegel von 58 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Damit werden die ORW der DIN 18005 fiir Ml in H6he von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts am Geb&ude eingehalten.
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Fazit

Durch die benachbarten Verkehrswege werden die schalltechnischen Anforderungen
der DIN 18005 sowie der 16. BImSchV im Plangebiet Uberschritten.

Die héchsten Pegelwerte sind im westlichen Randbereich an der Schienenverkehrs-
strecke sowie im @stlichen Randbereich an der Ulmer StraBe bzw. Memminger
StraBBe zu erwarten, hier erreichen die Immissionen ein Ausmal3, das die in der
Rechtsprechung formulierten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung bzw. ent-
eignungsrechtlicher Zumutbarkeit in Héhe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
erreicht bzw. Uberschreitet. Dies betrifft die Gebiete SO, WA 2 (Nord und Siid) sowie
MI 2.

Auf Grundlage der o. g. Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
bzw. Immissionsgrenzwerte sind bei der weiteren Planung SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen. Mégliche SchallschutzmaBnahmen werden im Kapitel 6 erlautert. Vor-
schlage fiir die Festsetzung im Bebauungsplan im Hinblick auf den einwirkenden Ver-
kehrslarm sind in Kapitel 7 aufgefthrt.

Gewerbe

Aus den Abbildungen in Anhang C auf den Seiten 8 und 9 ist ersichtlich, dass sich
durch die Gewerbegerausche auBerhalb des Plangebietes in den Randbereichen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts errechnen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur WA in H6he von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts werden eingehalten. Somit werden die Orientierungswerte fir Ml in
Hoéhe von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ebenfalls sicher eingehalten.

Die schalltechnische Situation durch die einwirkenden Gewerbegerausche auBBerhalb
des Plangebietes ist somit vertraglich.

Im Hinblick auf die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen innerhalb des Plangebietes
sind in Kapitel 6 SchallschutzmaBnahmen aufgeflihrt, die als Planungshinweise zu
verstehen sind.

Kinderspielplatze (GB 1)

Bei einer dauerhaften Nutzung der Kinderspielplatze zur Tageszeit errechnen sich an
den maBgeblichen Immissionsorten im Ml 2 maximal 59 dB(A) und im WA 1 maximal
58 dB(A). Der IRW der 18. BImSchV fur WA in H6he von 55 dB(A) tags wird um 3 dB
Uberschritten, der IRW fir Ml in H6he von 60 dB(A) tags eingehalten.

Da Kindergerdusche keine schadliche Umwelteinwirkung darstellen sowie an allen
Immissionsorten der IRW fiir MI zur Tageszeit eingehalten wird und somit von keiner
Gesundheitsgefahr auszugehen ist, sind flr die Entwicklung von Kinderspielplatzen
auf der Flache GB 1 aus fachgutachterlicher Sicht keine weiterfiihrenden MaB3nah-
men erforderlich.

Sollten innerhalb der Fladche GB 1 anderweitige Nutzungen entwickelt werden (z. B.
Sportanlagen, Kulturstatten etc.), ist die schalltechnische Situation erneut zu prifen.
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SchallschutzmaBnahmen
Allgemein
Schallschutzbebauung — schalltechnisch glinstige Anordnung der Gebaude

Durch eine gtinstige Anordnung der Gebaudekdérper bzw. der Gebaudestellung
kdnnte die schalltechnische Situation in den Freibereichen sowie an weiteren Gebau-
den verbessert werden.

Im vorliegenden Fall kébnnten durch eine Riegelbebauung an der Ulmer StralBe bzw.
Memminger Stral3e sowie an der Schienenverkehrsstrecke die Verkehrsgerdusche
effektiv abgeschirmt werden. Die abschirmende Wirkung durch einzelne Baukérper
ist bereits in den Abbildungen im Anhang C auf den Seiten 6 und 7 ersichtlich und
kdénnte bei einem Lickenschluss zwischen den Gebauden weiter optimiert werden.

Grundsatzlich gilt bei Riegelbebauung: Je gréBer die Licken zwischen den Gebau-
den sind, desto gréBer ist der Larmeintrag ins Planungsgebiet.

Anordnung von Nutzungen

Es wird empfohlen, die gewerblichen Nutzungen an den Fassaden anzuordnen, die
den héchsten Gerduschimmissionen ausgesetzt sind.

Larmsensible Nutzungen (Wohngebaude, KiTa, Pflegeheime etc.) sollten an larmab-
gewandten Fassaden angeordnet werden. An den larmzugewandten Fassaden kén-
nen (nicht stérende) gewerbliche Nutzungen untergebracht werden. Vor allem in den
Gebieten SO, WA 2 und MI 1 sollte auf die Anordnung von schutzbedurftigen Nutzun-
gen in Richtung der Verkehrswege, wenn mdglich verzichtet werden.

Im Hinblick auf die vorliegend angestrebte Mischnutzung im MI 1 und MI 2 sowie der
zuldssigen Nutzungen in den Gemeinbedarfsflachen (GB 1 und GB 2) und im Son-
dergebiet (SO) wird empfohlen, Nutzungen, von denen keine erhéhte Gerdauschent-
wicklung zu erwarten ist (z. B. BUronutzungen, Arztpraxen etc.) im nahen Umfeld von
larmsensiblen Nutzungen unterzubringen. Nutzungen, von denen eine erhéhte Ge-
rauschentwicklung zu erwarten ist (z. B. Blrgerhauser, Kulturstatten und Jugendzen-
tren) sollten in gréBerem Abstand zu den larmsensiblen Nutzungen untergebracht
werden.

Abschirmeinrichtungen

Grundsatzlich stellt die Errichtung einer Schallschutzwand bzw. eines Schallschutz-
walls eine wirksame MaBnahme dar, die Verkehrslarmsituation im Plangebiet zu ver-
bessern.

Vor allem in den ebenerdigen Freibereichen, die direkt an einen Verkehrsweg gren-
zen (und z. B. nicht im rlickwartigen Bereich von Geb&uden liegen), kann eine Ab-
schirmeinrichtung zu einer deutlichen Reduzierung des L&rmeintrags fuhren. Glei-
ches gilt fir einen Lickenschluss zwischen Gebauden mittels einer Schallschutz-
wand.

Im vorliegenden Fall ware die Errichtung einer Schallschutzwand an der Bahnstrecke
sowie zur Ulmer StraBe bzw. Memminger StraBBe sinnvoll. Aufgrund der bestehenden
Gebaudestruktur an der Ulmer StraBe bzw. Memminger StraBe ist die Errichtung
einer Schallschutzwand aus stadtebaulicher Sicht jedoch nicht zielfihrend.
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Ob die Errichtung einer Schallschutzwand entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
des SO aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Grundrissgestaltung

Mit einer giinstigen Grundrissgestaltung sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume so
anzuordnen, dass an den schallbeaufschlagten Fassaden Nebenrdume —d. h. keine
schutzbediurftigen Aufenthaltsrdume — wie Bader, Kiichen, Treppenhauser etc. ange-
ordnet werden.

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume geman der DIN 4109 [22] sind nach Mdglichkeit
so anzuordnen, dass die Beliftung Uber ein Fenster in einem Fassadenbereich ohne
Uberschreitungen der Anforderungen zum Verkehrslarm méglich ist. Insbesondere
bei Schlafrdumen ist dies zu beachten. Zuséatzliche Fenster eines Schlafraums sind
dann auch an Fassaden mit hdheren Beurteilungspegeln méglich.

An den Fassaden mit Uberschreitungen der Schwellwerte fiir die Gesundheitsgeféhr-
dung in Héhe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts sind ohne weiterfiihrende Maf3-
nahmen keine Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume bei einer Nutzung im je-
weiligen Zeitraum mit Uberschreitung der Grenzwerte vorzusehen.

Schutz der AuBenwohnbereichen

AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone, Loggien und Terrassen) dienen den Bewohnern
zur Freizeitgestaltung und Entspannung und sind deshalb vor Larm zu schitzen. Ihre
Schutzbeddrftigkeit ist jedoch auf den Tagzeitraum beschrankt.

AuBenwohnbereiche sollten generell im Schallschatten der Larmquellen angeordnet
werden, um die Larmeintradge zu reduzieren und somit eine hohe Aufenthaltsqualitat
zu gewabhrleisten.

Ebenerdige AuBenwohnbereiche lassen sich durch zusatzliche Abschirmeinrichtun-
gen oder eine geeigneten Gebaudekubatur schitzen.

Fidr die AuBenwohnbereiche in den oberen Stockwerken (Balkon, Terrasse etc.) sind
bauliche SchallschutzmaBnahmen (z. B. (teil-)verglaster Vorbau, erhéhte schalldichte
Bristung mit aufgesetzter Glasblende, geschlossene Loggia) mdglich.
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Verkehrsgerausche
Schallddmmung von AuBenbauteilen

Da die vorgenannten MaBnahmen nicht vollstandig zur Vertraglichkeit der Planung
fihren, sind erganzend passive SchallschutzmaBnahmen an den innerhalb des Plan-
gebiets neu zu errichtenden Geb&auden zur Lésung des Larmkonflikts erforderlich.

Diese sind als Reaktion auf Verkehrslarmeinwirkungen in Abwagung sonstiger Mal3-
nahmen denkbar. Unter Beachtung der weiteren baurechtlichen Vorgaben, beispiels-
weise die ausreichende Bellftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen betref-
fend, fihren passive SchallschutzmaBnahmen an Geb&uden zur wirksamen Reduzie-
rung der Gerduschbelastung innerhalb dieser Raume.

Ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen ist nach den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen (BayTB [12]) erforderlich, wenn

a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBBenlarm
am Gebaude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB [3]) oder

b) der ,maRgebliche AuRenlarmpegel® (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01
[23] auch nach den vorgesehenen MaBnahmen zur Larmminderung gleich oder
hdéher ist als

e 61dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen,
Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen sowie bei
Bettenrdumen in Krankenh&usern und Sanatorien,

o 66 dB(A) bei Blrordumen.

An Fassaden, an denen der mafB3gebliche AuBenlarmpegel in Héhe von L, = 61 dB(A)
bzw. 66 dB(A) erreicht oder Uberschritten wird, muss die Anforderung an die resultie-
rende Luftschallddmmung der AuBBenbauteile ermittelt werden.

Aufgrund der Ergebnisse aus Kapitel 4 wird flir sémtliche Baukdrper ein Nachweis
zur ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile erforderlich. Fir die Berech-
nung der maBgeblichen AuBenlarmpegel ist die Gesamtgerauschbelastung, d. h. ein-
schlieBlich der Anlagengerausche zu bertcksichtigen.

Teilverglaste Vorbauten

Far die zur BelUftung notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen, die nicht durch
die in den vorangegangenen Abschnitten genannten MaBnahmen ausreichend ge-
schitzt werden kénnen, kénnen (teil-)verglaste Vorbauten (Loggia, Laubengang-
erschlieBung) vorgesehen werden.

Es ist zu beachten, dass die Belliftung eines verglasten Vorbaus an einer mdglichst
schallabgewandten Seite des Vorbaus erfolgt.
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Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Im gesamten Plangebiet sind an Fassaden mit Uberschreitungen des schalltech-
nischen Orientierungswertes in Héhe von 45 dB(A) nachts fiir den erforderlichen Min-
destschallschutz fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume neben einem ausreichenden
Schallddmm-ManB der AuBenbauteile zusétzlich eine schallgeddammte Liftungsein-
richtung bzw. andere geeignete Einrichtungen zur fensterunabhangigen Bellftung
vorzusehen.

In diesem Zusammenhang wird vorgeschlagen, schallddmmende Luftungseinrichtun-
gen oder vergleichbar wirkende Bauteile in schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von
Wohnungen einzubauen, wenn im Fensterbereich in der Nachtzeit Verkehrslarm-Be-
urteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten werden.

Im unbebauten Zustand betrifft dies das gesamte Plangebiet, im bebauten Zustand
kann an einzelnen Fassaden an den Gebauden im Inneren des Plangebietes der
Wert von 45 dB(A) nachts eingehalten werden.

Bei der Auswahl der Liftungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass eine zum
Schlafen ausreichende Luftwechselrate gewahrleistet wird. Die Gesamtschalldam-
mung der GebaudeauBenhaut darf durch die Liftungseinrichtungen nicht wesentlich
vermindert werden.

Gewerbeanlagengerausche

Der Immissionsrichtwert ,Au3en” der TA L&rm gilt per Definition 0,5 m vor dem ge6ff-
neten Fenster von zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten Rdumen. (TA Larm:
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume geman der DIN 4109).

In diesem Zusammenhang er6ffnet das Rlcksichtnahmegebot des § 15 Abs. 1

Satz 2 Alt. 2 BauNVO im Anwendungsbereich der TA Larm nicht die Méglichkeit, der
durch einen Gewerbebetrieb verursachten Uberschreitung der AuBen-Immissions-
richtwerte bei einem Bauvorhaben allein durch Anordnung von passivem Larmschutz
(z. B. Larmschutzfenster) zu begegnen.

Sollten zur Lésung von potenziellen Larmkonflikten in Bezug auf die Anlagengerau-
sche MaBnahmen am Gebaude selbst in Frage kommen, eignen sich am Immis-
sionsort MaBnahmen wie z. B. die Grundrissorientierung oder (fest-)verglaste Vor-
bauten, die eine Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen in Bereichen mit Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsrichtwer-
tes nach TA Larm ausschlieBen.
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7 Vorschlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan

Es wird empfohlen, das vorliegende schalltechnische Gutachten zu einem Bestand-
teil der Begriindung des Bebauungsplans zu erklaren bzw. in der Begriindung auf
dieses Gutachten hinzuweisen.

Der folgende Vorschlag fir die Festsetzung von immissionsschutztechnischen Aufla-
gen zum Schallschutz erfolgt unter der Pramisse, dass die Grundziige der vorliegen-
den Planung — insbesondere im Hinblick auf die larmtechnischen Belange — beibehal-
ten werden.

Die im Folgenden getroffenen Vorschlage flr Festsetzungen von Schallschutzmaf3-
nahmen im Bebauungsplan bedirfen seitens des Plangebers noch einer Uberprifung
auf andere stadtebauliche und bauplanungsrechtliche Belange hin.

Sofern sich demgegentiber in der weiteren Planung relevante Anderungen ergeben,
besteht evil. die Notwendigkeit, den Umfang der Festsetzungen zu &ndern. Diesbe-
zuglich waren die Ergebnisse weiterfuhrender schalltechnischer Untersuchungen
auszuwerten.

GemaB den nachfolgenden Festsetzungsvorschlagen sind bei schutzbedrftigen Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an
denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts Uberschritten
wird, schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen vorzu-
sehen.

Vorschlag fur die textliche Festsetzung:

1. Zur erforderlichen Beltftung sind bei schutzbed(irftigen Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beur-
teilungspegel durch Verkehrsldrm von 45 dB(A) nachts lberschritten wird,
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalBnahmen vorzu-
sehen. Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen oder andere technisch geeig-
nete MalBnahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schall-
schutzes gegen AuBBenldrm zu berticksichtigen und kénnen entfallen, sofern der
betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer Idrmabgewand-
ten Geb4udeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrsldrm von
45 dB(A) nachts nicht (berschritten wird, beliiftet werden kann. Bei der Auswahl
der Luftungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass auch durch den Betrieb
der Liftungseinrichtung selbst der je nach Nutzung des Raumes erforderliche
Innenpegel im schutzbed(irftigen Aufenthaltsraum sichergestellt wird.

2. Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Rdumen
sind technische Vorkehrungen gegen AuBenldrm gemdai3 der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau® i.d.F. vom Jan. 2018 vorzusehen.

Zum Nachweis der Luftschallddammung von AuBenbauteilen (Festsetzungsvorschlag

Nr. 2) kann alternativ zu einer textlichen Festsetzung in der Satzung auch ein Hin-
weis im Bebauungsplan aufgenommen werden.
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8 Verwendung der Ergebnisse

Die Berechnungsergebnisse beziehen sich u. a. auf die fir diese Untersuchung zur
Verfligung gestellten Angaben und Planunterlagen (siehe Kapitel 9 ,Grundlagen®).
Etwaige Anderungen bediirfen einer erneuten schalltechnischen Uberpriifung.

9 Grundlagen

(1]

(2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

9]
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[11]
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Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, Juli 2023

DIN 18005 Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische Ori-
entierungswerte fur die stéadtebauliche Planung, Juli 2023

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (16. BImSchV) Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni
1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert wor-
den ist

Larmschutz in der Bauleitplanung; Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren, fir Bau und Verkehr vom 25.07.2014 an die Re-
gierungen mit Nebenabdrucken fir die unteren Bauaufsichts- und Immis-
sionsschutzbehérden

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN I1SO 9613-2: Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien. Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren. Entwurf 1997

DIN 45687: Akustik —Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Ge-
rauschimmission im Freien — Qualitatsanforderungen und Priifbestimmun-
gen. 2006-05

VDI-Richtlinie 2571: Schallabstrahlung von Industriebauten. 1976-08

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe Februar
2025
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Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen — Ausgabe 2019 — RLS-19
am 31.10.2019 im Verkehrsblatt, Heft 20, S. 698

Bundesgesetzblatt Jahrgang 2014 Teil 1 Nr. 61, ausgegeben zu Bonn am
23. Dezember 2014, S. 2271 — 2313, Anlage 2: Berechnung des Beurtei-
lungspegels fir Schienenwege (Schall 03), in Kraft getreten am 01. Januar
2015

DIN 45687: Akustik — Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Ge-
rauschimmission im Freien — Qualitatsanforderungen und Prifbestimmun-
gen. 2006-05

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | Nr. 45 vom
26.07.1991 S. 1588), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom
1. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)

Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
— (VB BImSchG 2.0) vom 05.02.1988 Nr. 7/21-8702.6-1997/4

(AIIMBI. 1998, S. 117), mit Wirkung vom 27.10.2003 aufgehoben

VDI-Richtlinie 3770: Emissionskennwerte von Schallquellen. Sport- und
Freizeitanlagen. September 2012

VDI-Richtlinie 2714: Schallausbreitung im Freien. Januar 1988

VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1: Schallschutz durch Abschirmung im Freien.
Marz 1997

Sachsische Freizeitlarmstudie, 2006

DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen.
2018-01

DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflllung der Anforderungen. 2018-01

Stéadtebaulicher Rahmenplan fur die Ortsmitte |l Bellenberg. Lars consult
GmbH

Bebauungsplanentwurfs ,Ortsmitte [lI“ Gemeinde Bellenberg, mit Stand
12.08.2025. Kling Consult

Verkehrsdaten fur die Jahre 2024 und 2030. Zug-Strecke 5400. Deutsche
Bahn AG. Erhalten am 28.01.2025

Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung. Digitale Ge-
baudedaten, Gelandemodell, Flurkaten und Orthofoto. Download am
14.01.2025

LarmkenngréBen StraBen Modus Consult Uim GmbH. Daten erhalten am
04.08.2025

Bebauungsplan ,Ortsmitte I“ Gemeinde Bellenberg, mit Stand 30.04.2014

Ortstermin mit Fotodokumentation, durchgefiihrt von Max Haberl (MBBM
Industry Solutions GmbH)
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Anhang A

Eingabedaten Berechnungsmodell (auszugsweise)
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Projekt (M180548 01_Ber_1d.cna)

Projektname: Schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrs- und Anlagenlarm

Auftraggeber: Gemeinde Bellenberg

Sachbearbeiter: M. Sc. Max Haberl

Zeitpunkt der Berechnung: September 2025

Cadna/A: Version 2025 MR 1 (64 Bit)

Berechnungsprotokoll

Berechnungskonfiguration

Parameter Wert

Allgemein

Max. Fehler (dB) 0.00

Max. Suchradius (m) 3000.00

Mindestabst. Qu-Imm 0.00

Aufteilung

Rasterfaktor 0.50

Max. Abschnittsldnge (m) 1000.00

Min. Abschnittslange (m) 1.00

Min. Abschnittslange (%) 0.00

Proj. Linienquellen An

Proj. Fldchenquellen An

Bezugszeit

Zuschlag Tag (dB) 0.00

Zuschlag Ruhezeit (dB) 6.00

Zuschlag Nacht (dB) 0.00

Zuschlag Ruhezeit nur fiir Kurgebiet

reines Wohngebiet

allg. Wohngebiet

DGM

Standardhéhe (m)

500.50

Gelandemodell

Triangulation

Reflexion

max. Reflexionsordnung 3

Reflektor-Suchradius um Qu 100.00

Reflektor-Suchradius um Imm 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt 3000.00 3000.00

Min. Abstand Immpkt - Reflektor 0.55 0.55

Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.50

Industrie (ISO 9613 (1996))

Seitenbeugung mehrere Obj

Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An

Abschirmung ohne Bodendampf. Uber Schirm
Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3 3.020.0 0.0

Temperatur (°C) 10

rel. Feuchte (%) 70

Windgeschw. fir Kaminrw. (m/s) 3.0

SCC_CO0 2.02.0

StraBe (RLS-19)

Schiene (Schall 03 (2014))
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Emissionen Kfz-Verkehr

StraBen
Bezeichnung Lw' genaue Zahldaten zul. Geschw. RQ StraBenoberfl. Steig.
Tag Abend Nacht M p1 (%) p2 (%) pmc (%) Pkw Lkw Abst. Art
(dBA) (dBA) (dBA) Tag Abend | Nacht | Tag Abend | Nacht | Tag Abend | Nacht | Tag Abend | Nacht | (km/h) (km/h) (%)
K1_Q1_Ulmer_StraBe_nordl_PF2040 83,8 -99,0 74,4 9440 |0,0 108,0 |31 0,0 2,4 1,3 0,0 1,7 0,9 0,0 0,8 50 30 55 RLS_REF auto VA
K1_Q3_Ulmer_StraBe_stid_PF2040 83,8 -99,0 74,4 9470 |0,0 108,0 |31 0,0 2,4 1,3 0,0 1,7 0,9 0,0 0,8 50 30 55 RLS_REF auto VA
K1_Q4_Pfarrer-Hélch-StraBe_PF2040 69,1 -99,0 56,5 34,0 0,0 2,0 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7 0,0 0,0 50 2 RLS_REF auto VA
K1_Q6_Memminger StraBe_PF2040 83,7 -99,0 74,3 9390 |00 107,0 2,8 0,0 2,9 1,3 0,0 1,3 0,8 0,0 1,0 50 30 55 RLS_REF auto VA
K4_Q7_Bauerngasse / Am Kirchberg_PF2040 70,3 -99,0 57,0 46,0 0,0 2,0 0,9 0,0 55 0,0 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 50 8 RLS_REF auto VA
K2_Q8_BahnhofstraBe ostl._PF2040 76,0 -99,0 66,3 3440 |00 33,0 3,1 0,0 59 0,3 0,0 0,4 0,7 0,0 0,7 30 3,8 RLS_REF auto VA
K2_Q9_BahnhofsstraBe westl._PF2040 75,9 -99,0 66,1 3320 |00 32,0 3,1 0,0 6,0 0,3 0,0 0,4 0,7 0,0 0,7 30 3,8 RLS_REF auto VA
K2_Q11_SchulstraBe_PF2040 68,4 -99,0 54,5 59,0 0,0 3,0 43 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,0 30 2 RLS_REF auto VA
K3_Q13_Kirchplatz_PF2040 60,4 -99,0 -99,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 50 2 RLS_REF auto VA
K3_Q14_Pfarrer-Holch-StraBe (stid)_PF2040 64,9 -99,0 -99,0 13,0 0,0 0,0 0,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 0,0 50 2 RLS_REF auto VA
K1_Q1_Ulmer_StraBe_nérdl_NF2040 83,7 -99,0 74,3 937,0 0,0 107,0 3,1 0,0 2,4 1,3 0,0 1,7 0,9 0,0 0,8 50 30 55 RLS_REF auto VA
K1_Q3_Ulmer_StraBe_stid_NF2040 83,7 -99,0 74,4 938,0 0,0 107,0 3,1 0,0 25 1,3 0,0 1,8 0,9 0,0 0,8 50 30 55 RLS_REF auto VA
K1_Q4_Pfarrer-Hélch-StraBe_NF2040 67,7 -99,0 56,5 25,0 0,0 2,0 1,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7 0,0 0,0 50 2 RLS_REF auto VA
K1_Q6_Memminger StraBe_NF2040 83,7 -99,0 74,3 930,0 |00 106,0 2,8 0,0 2,9 1.3 0,0 1.3 0,8 0,0 1,0 50 30 55 RLS_REF auto VA
K4_Q7_Bauerngasse / Am Kirchberg_NF2040 70,2 -99,0 57,1 45,0 0,0 2,0 1,0 0,0 6,1 0,0 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 50 8 RLS_REF auto VA
K2_Q8_BahnhofsstraBe éstl._NF2040 76,0 -99,0 66,1 340,0 0,0 32,0 3,0 0,0 58 0,3 0,0 0,4 0,7 0,0 0,7 30 3,8 RLS_REF auto VA
K2_Q9_BahnhofsstraBe westl._NF2040 75,8 -99,0 66,1 329,0 0,0 32,0 3,0 0,0 59 0,3 0,0 0,4 0,7 0,0 0,7 30 3,8 RLS_REF auto VA
K2_Q11_SchulstraBe_NF2040 68,1 -99,0 54,5 56,0 0,0 3,0 3,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,0 30 2 RLS_REF auto VA
K3_Q13_Kirchplatz_NF2040 57,1 -99,0 -99,0 5,0 0,0 0,0 2,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 30 2 RLS_REF auto VA
K3_Q14_Pfarrer-Holch-StraBe (stid)_NF2040 61,7 -99,0 -99,0 6,0 0,0 0,0 2,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 0,0 50 2 RLS_REF auto VA
Kreisverkehr PF2040 80,8 -99,0 71,5 9390 |0, 107,0 2,8 0,0 2,9 1.3 0,0 1.3 0,8 0,0 1,0 30 0 RLS_REF auto VA
Kreisverkehr NF2040 80,8 -99,0 71,4 930,0 0,0 106,0 2,8 0,0 2,9 1,3 0,0 1,3 0,8 0,0 1,0 30 0 RLS_REF auto VA
NF= Nullfall, PF = Planfall
(nicht zutreffenden Block bitte I6schen)
StraBenoberflachenart:
1: Nicht geriffelter Gussasphalt
2 Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3
3 Splittmastixasphalte SMA 8 und SMA 11 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3
4: Asphaltbetone < AC 11 abgestumpft mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3
5: Offenporiger Asphalt aus PA 11
6: Offenporiger Asphalt aus PA 8
7 Betone mit Waschbetonoberflache
8 Larmarmer Gussasphalt. Verfahren B
9: Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nach E LA D
10: Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 nach E LA D
11: Dinne Asphaltdeckschichten in HeiBbauweise auf Versiegelung aus DSH-V 5
100: Pflaster mit ebener Oberflache mit Fugenbreite < 5,0 mm und Fase <2 mm
101: Sonstiges Pflaster mit Fugenbreite > 5,0 mm oder Fase > 2,0 mm oder Kopfsteinpflaster
Lichtzeichengeregelte Kreuzung
Bezeichnung Sel. M. ID IAktiv Héhe Koordinaten
Tag IAbend Nacht IAnfang X Y 4
(m) (m) (m) (m)
Zuschlag 105000201! X X 0,00 r 581189,09 5345239,11 504,29
Zuschlag 105000201! X X 0,00 r [581208,08 5345240,00 504,00
Zuschlag 105000201! X X 0,00 r [581208,25 5345223,52 504,28
IZuschlag 105000201! X X 0,00 r [681191,44 5345222,06 504,44
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Emissionen Schienenverkehr

Schiene
Bezeichnung M. [ID Lw' [Zugklassen Zuschlag _max
ITag RZ Nacht Fahrbahn Larmmind. Briickenart Bahnibergang Kurvenradius
(dBA) dB(A) (dBA) (Nr) (Nr) (dB) (m) (km/h)
5400_2030 1050001! 83,4 -81,0 80,8 5400_2030 [Schwellengleis im Schotterbett 0 0 0 140
5400_2030 1050001! 86,3 -81,0 83,8 5400_2030 [Schwellengleis im Schotterbett 0 5 0 140
5400_2030 1050001! 83,4 -81,0 80,8 5400_2030 [Schwellengleis im Schotterbett 0 0 0 140
Larmminderung am Gleis: Briickenart:
0: keine 0: keine Briicke
1: besonders Uberwachtes Gleis 1: Stahlbriicke; Schienen direkt verlegt
2: Schienenstegdampfer 2: Stahlbriicke; Schienen direkt verlegt; mit larmmindernden MaBnahmen
3: besonders lberwachtes Gleis + Schienenstegdampfer 3: Stahlbriicke; Schienen im Schotterbett
4: Schienenstegabschirmung 4: Stahlbriicke; Schienen im Schotterbett; mit l&rmmindernden MaBnahmen
5: besonders Uberwachtes Gleis + Schienenstegabschirmung 5: Stahlbetonbriicke; Schienen im Schotterbett
6: Stahlbetonbriicke; Schienen im Schotterbett; mit larmmindernden MaBnahmen
7: Stahlbriicke (larmarme Ausflihrung); Schienen im Schotterbett
8: Stahlbriicke (larmarme Ausflihrung); Schienen im Schotterbett; mit lArmmindernden MaBnahmen
9: Briicke; Schienen als feste Fahrbahn
Zugklasse
Bezeichnung Sel. M. ID Lw,eq' lZugklassen \Vmax
Tag Nacht Gatt. lAnzahl Ziige v nAchs Lw,eq,i' (dBA)
(dBA) (dBA) Tag IJAbend Nacht (km/h) [Tag Nacht (km/h)
5400_2030 1050001! 83,4 80,8 DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0 140
GW_KSK 60 0 60 100 73,2 76,3
KW_KSK 16 0 16 100 67,9 70,9
DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0
GW_KSK 20 0 20 100 68,5 71,5
DTZ 15 0 1 140 8 72,8 64,0
DTZ 128 0 16 140 8 82,1 76,1
5400_2030 1050001! 86,3 83,8 DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0 140
GW_KSK 60 0 60 100 73,2 76,3
KW_KSK 16 0 16 100 67,9 70,9
DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0
GW_KSK 20 0 20 100 68,5 71,5
DTZ 15 0 1 140 8 72,8 64,0
DTZ 128 0 16 140 8 82,1 76,1
5400_2030 1050001! 83,4 80,8 DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0 140
GW_KSK 60 0 60 100 73,2 76,3
KW_KSK 16 0 16 100 67,9 70,9
DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0
GW_KSK 20 0 20 100 68,5 71,5
DTZ 15 0 1 140 8 72,8 64,0
DTZ 128 0 16 140 8 82,1 76,1
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Zugzahlen

Bezeichnung Lw,eq' lZugklassen
[Tag INacht Gatt. lAnzahl Ziige nAchs Lw,eq,i' (dBA)
(dBA) (dBA) Tag IAbend Nacht (km/h) [Tag INacht
5400_2030 83,4 80,8 DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0
GW_KSK 60 0 60 100 73,2 76,3
KW_KSK 16 0 16 100 67,9 70,9
DLOK 2 0 2 100 4 64,0 67,0
GW_KSK 20 0 20 100 68,5 71,5
DTZ 15 0 1 140 8 72,8 64,0
DTZ 128 0 16 140 8 82,1 76,1
5400_2024 82,7 77,8 DLOK 2 0 1 100 6 65,6 65,6
KW_KSK 34 0 17 100 71,2 71,2
KW_GGK 8 0 4 100 69,8 69,8
DLOK 2 0 0 140 4 66,2 81,0
RZW_SB 9 0 0 140 67,0 81,0
DTZ 1 0 0 120 8 60,0 81,0
DTZ 20 0 9 140 8 74,0 73,6
DTZ 8 0 0 140 6 68,9 81,0
DTZ 8 0 0 140 8 70,0 81,0
DTZ 5 0 1 140 6 66,8 62,9
DLOK 4 0 0 140 4 69,2 81,0
RZW_SB 18 0 0 140 70,0 81,0
DTZ 2 0 0 140 6 62,9 81,0
DTZ 56 0 4 140 8 78,5 70,0
DTZ 6 0 0 140 6 67,6 81,0
DTZ 1 0 0 140 6 59,8 81,0
DTZ 2 0 0 140 8 64,0 81,0
Emissionen Industrie bzw. Kinderspielplatz (Spielflache)
Flachenquellen
Bezeichnung Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur KO Freq. Richtw.
Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht Typ Wert norm. Tag Abend Nacht
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (dB) (Hz)
1 92,8 92,8 778 55,0 55,0 40,0 Lw" 55 0,0 0,0 -15,0 0,0 500 (keine)
2 96,6 96,6 81,6 55,0 55,0 40,0 Lw" 55 0,0 0,0 -15,0 0,0 500 (keine)
3 95,2 95,2 80,2 55,0 55,0 40,0 Lw" 55 0,0 0,0 -15,0 0,0 500 (keine)
Spielflache 97,2 97,2 97,2 60,0 60,0 60,0 Lw" 60 0,0 0,0 0,0 0,0 500 (keine)
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MULLER-BBM

Version 202301 - Daten gemaf aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030DT(KW 11/2024) des Bundes

Grundlast

Strecke 5400 Abschnitt lllertissen bis Véhringen, km 66,5- km 67,0, Bereich Bellenberg
Horizont ~ 2030DT
RiKz 1+2
Zugart Anzahl v_Zug Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Traktion Tag Nacht km/h Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl
GZ-V 2 2 100 8-A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZ-V 2 2 100 8-A4 1 10-Z5 10
RB/RE-V 15 1 140 6-A8 1
RB/RE-V 64 8 140 6-A8 2
Summe 83 13
VzG

Verzeichnis der 6rtlich zuldssigen Geschwindigkeiten
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

| von km | bis km | km/h |
[ 586 | 844 | 140 |
BuG

Besonders liberwachtes Gleis

[ - [ - ]

Erlauterungen und Legende

RiKz: Kennzeichen fiir Gleisrichtung. Mit RiKz 1+2 wird die Streckenbelastung dargestellt.

1. Geschwindigkeiten:
v_Zug: bauartbedingte Zughéchstgeschwindigkeit
VzG: Streckenhdchstgeschwindigkeit aus dem Verzeichnis der értlich zulassigen Geschwindigkeiten

Bei der schalltechnischen Berechnung ist das Minimum aus v_max_Zug und VzG zu verwenden.
Bei Streckenneu- und Ausbauprojekten sind die Vorgaben des Projektes in Absti mit der Projektleitung zu b

h

Im Bereich von Personenbahnhéfen (innerhalb der Einfahrsignale) und von Haltepunkten bzw. Haltestellen (Bahnsteiglédnge zuzlglich auf
jeder Seite 100 m) ist die zulassige Geschwindigkeit der freien Strecke, mindestens aber 70 km/h anzusetzen. Mit vFz = 70 km/h werden die
in Bahnhoéfen und an Haltepunkten bzw. in Haltestellenbereichen anfallenden Gerdusche, die z. B. durch das TirenschlieBen oder beim
Uberfahren von Weichen und/oder beim Bremsen und Anfahren entstehen, beriicksichtigt.

2. ZL 1setzung der Fahr iebezeichung:
Nummer der Fz-Kategorie - Variante bzw. Zeilennummer in Beiblatt 1 - Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebzligen-auBer bei HGV)
Bsp. 5-Z5-A10

Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03

3. Infrastruktureigenschaften:
Fur Bricken, Bahniibergénge, enge Gleisradien usw. sind die entsprechenden Zuschlége nach Schall03 zu beriicksichtigen.
4. Zugarten: GZ = Guterzug
RV, RE, RB = Regionalzug
S = Elektrotriebzug der S-Bahn
IC = Intercityzug (auch Railjet)
ICE, TGV = Elektrotriebzug des HGV
NZ = Nachtreisezug
AZ = Saison- oder Ausflugszug
D = sonstiger Fernreisezug, auch Dritte
LR, LICE = Leerreisezug
5. Traktionsarten: - V = Diesellok
- E=E-Lok
6. Grundlast:

Auf die in der Prognose 2030 ermittelten SGV -Zugzahlen hat das BMVI eine Grundlast aufgeschlagen,
mit der Lokfahrten, Mess-, Baustellen-, Schadwagen usw. abgebildet werden.

M180548/01 Version 1 HBL/MARR 10. September 2025
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1. Allgemeines
1.1 Aufgabenstellung und Ausgangssituation
Far den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Ortsmitte IlI” ist die Erstellung einer

Verkehrsuntersuchung erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes an das (ibergeordnete StraRennetz erfolgt im Norden an
die Pfarrer-Holch-StraRe sowie im Siiden an die SchulstralRe.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist in der Verkehrsuntersuchung der Nachweis
der Leistungsfahigkeit der geplanten VerkehrserschlieBung zu erbringen (Bestandsitua-
tion = Analyse-Nullfall 2024 / Prognose-Nullfall 2040 / Prognose-Planfall 2040). Dabei ist
auch eine Verkehrserzeugung fir das geplante Nutzungskonzept durchzufihren.

Zur Beurteilung der Knotenpunkte St 2031 Ulmer StralRe / Pfarrer-Hélch-StralRe, St 2031
Ulmer StralRe / Bauerngasse, BahnhofstralRe / Schulstrae und SchulstraRe / Schulstral3e
sind aktuelle Daten der einzelnen Verkehrsstrome zu den malRgebenden Spitzenstunden
erforderlich (siehe Plan 1 - Zahlstellenplan).

Mittels Knotenpunktzahlungen (Videotechnik) wurde die Verkehrsnachfrage an den vorge-
nannten Knotenpunkten erhoben. Als Zahlintervall wurde 00:00 bis 24:00 Uhr gewahlt.

Auf Grundlage der aktuellen Verkehrserhebungen sind fir das vorgeschlagene Erschlie-
RBungskonzept detaillierte Leistungsfahigkeitsberechnungen durchzufihren. Darlber hinaus
wird die Ermittlung der erforderlichen Larmkenngréen nach RLS-19 gefordert (jeweils Ana-
lyse- Nullfall, Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall).

Der vorliegende Bericht fasst die wesentlichen Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zu-
sammen. Das Untersuchungsgebiet mit Z&hlstellenlbersicht ist in Plan 1 dargestellt.





https://baysis.bayern.de/internet/verdat/svz/zaehlstelle/index.html
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Verkehrsumfang 2040 - in Plan 11 dargestellt. Eine Darstellung der StralRenbelastungen
des Schwerverkehrs in SV-Fahrzeuge/24 Stunden findet sich in Plan 12.

Wie das Ergebnis zeigt, fihrt der Zuwachs aus allgemeiner Verkehrsentwicklung sowie aus
siedlungsstruktureller Entwicklung zu weiteren Belastungszunahmen im StralRennetz.
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8. Diskussion der Ergebnisse und Empfehlungen

Ill

Far den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Ortsmitte Ill” in Bellenberg ist die Er-

stellung der vorliegenden Verkehrsuntersuchung erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes an das Uibergeordnete StralRennetz erfolgt im Norden an
die Pfarrer-Holch-Stral3e sowie im Siiden an die SchulstraRe. Die derzeitige Planung fir die
Entwicklung des Untersuchungsgebiets sieht als kiinftige Nutzungen Wohnen und Gewerbe
vor. Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren sind dazu die zu erwartenden verkehrli-
chen Wirkungen zu ermitteln und zu bewerten.

Zur Ermittlung der vorhandenen Verkehrsbelastungen 2024 wurden am Dienstag, 24. Sep-
tember 2024 Erhebungen an den Knotenpunkten St 2031 Ulmer StralRe / Pfarrer-Hélch-
StraRe, St 2031 Ulmer Stral3e / Bauerngasse, BahnhofstralRe / Schulstral3e und SchulstralRe
/ SchulstralRe durchgefiihrt.

Die ermittelten StraRenbelastungen 2024 eines Normalwerktages auf das vorhandene
StralBennetz abgebildet und daraus der Analyse-Nullfall 2024 generiert. Anhand von Ent-
wicklungsfaktoren fir das Planjahr 2040 wurde der Prognose-Nullfall 2040 (ohne die
Entwicklungen im Plangebiet) ermittelt und dargestellt.

Im Zuge der Verkehrserzeugung wurde mit der geplanten Entwicklung des Planvorhabens
ein zusétzliches Neuverkehrsaufkommen von rd. 400 Kfz-Fahrten/24 Stunden (davon je-
weils hélftig beginnende bzw. endende Fahrten) ermittelt. Der Prognose-Planfall 2040 sieht
eine Uberlagerung des Prognose-Nullfalls mit den Mehrbelastungen aus dem Plangebiet vor.

Fiar die malRgebenden Knotenpunkte wurden detaillierte Leistungsfahigkeitsberechnungen
nach HBS 2015 (Bestand 2024, Prognose-Nullfall 2040 und Prognose-Planfall 2040) durch-
gefihrt.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise an den Knotenpunkten St 2031 Ulmer StralRe / Pfarrer-
Holch-StraRe, St 2031 Ulmer StraRe / Bauerngasse, BahnhofstraRe / SchulstralRe und
SchulstralRe / Schulstrale weisen aus, dass diese Knotenpunkte so